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1. Ausgangslage

1.1 Die Gemeinde Miihlethurnen

Miihlethurnen ist eine Landgemeinde im mittleren Giirbetal, zwischen Belp und Thun gelegen. Heute beleben
auf 289 ha rund 1400 Personen unser Dorf, das heute nicht mehr als Bauerndorf bezeichnet werden kann. Viele
Einwohnerlnnen gehen in den Zentren Bern und Thun zur Arbeit.

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Sie liegt an der Hauptstrasse, die von Bern via Belp nach
Thun fiihrt. Zudem féhrt die S-Bahn im Halbstundentakt nach Bern und Thun. Fiir die Feinverteilung im 6ffentli-
chen Verkehr sorgt ein Postautokurs, welcher die Strecke von Miihlethurnen via Riggisberg nach Kéniz, Schwar-
zenburg und auf den Gurnigel bedient.

Mihlethurnen hat gut qualifizierte Gewerbebetriebe. Ein Haus kann man so praktisch vollstdndig bei einheimi-
schen Handwerkern bestellen. Nebst zwei Restaurants, zwei Cafés, diversen Dienstleistungsbetrieben, Arzt und
Tierarzt sowie Post, einheimischer Bank und der Landi gibt es einen Volg-Laden, wo sich die Haushaltungen mit
allen Lebensmitteln eindecken kdnnen. Miihlethurnen verfiigt iber ein gutes Schulangebot. Dieses umfassende
Angebot wird als sehr wichtig erachtet, damit die Gemeinde nicht eine blosse , Schlafgemeinde” wird.

In Miihlethurnen ist man nicht nur ,,wohnhaft” hier ist man zuhause. Dazu gehért ein vielseitiges Dorfleben. Uber
20 Vereine sind in Mithlethurnen titig. Nebst den klassischen Sport- und Musikvereinen sind auch gemeinniitzige
Vereine eingetragen. Regionale Bedeutung hat auch das Kulturlokal "alti Moschti" erreicht, das im Winterhalbjahr
mit einem breitgefdcherten Kulturangebot aufwartet.

Die Naherholung liegt vor der Haustiir. Der Giirbetaler Hohenweg, von dem man einen schiénen Blick auf das
Alpenpanorama hat, die Giirbeebene, der Naturpark Gantrisch und die am Dorfrand idyllisch gelegene Giirbebadi
laden zur Naherholung ein.



1.2 Anlass der Ortsplanungsrevision 2013

Die rechtskréaftige Ortsplanung der Gemeinde Miihlethurnen wurde im Jahr 2002 durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung genehmigt. Das Augenmerk wurde damals auf die Innenentwicklung gelegt. Mit Erfolg. Seither
hat die Bevélkerung innerhalb der heutigen Siedlungsgrenze zugenommen. Aufgrund folgender Punkte erachtet
der Gemeinderat eine erneute Ortsplanungsrevision zum jetzigen Zeitpunkt als richtig:

_ Die letzte Revision war vor {iber 10 Jahren. Somit ist eine erneute Revision entsprechend dem Planungshori-
zontvon 15 Jahren angebracht.

_ Die bauliche Verdichtung ist in den letzten Jahren fortgeschritten. Innere Entwicklungsreserven existieren
kaum noch.

_ Bauland ist knapp und wird zum Teil gehortet.

_ Das Baureglement kann den neuen gesetzlichen Anforderungen an die Planungsinstrumente angepasst wer-
den.
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1.3  Projektorganisation und Beteiligte

Die Projektorganisation (vgl. Schema linke Spalte) basiert auf den Erfahrungen der Gemeinde beim Vollzug der
Ortsplanung 2002. Neu wurde eine Spezialkommission gewihlt. Fiir die Ortsplanung 2013/14 sind in der Spezial-
kommission Ortsplanungsrevision {OPR) fix vertreten:

_ Claudia Ramseier, Gemeinderatsmitglied, Prasidentin Baukommission
_ Christian Kneubiihl, Gemeindeprasident

_  Bruno Wigii, Mitglied der FDP Miihlethurnen

_Andreas Brannimann, Baukommissionsmitglied

_Hansueli Brénnimann, Mitglied SVP Miihlethurnen

_ Kurt Reusser, Mitglied Freie Wahler Miihlethurnen

_  Urs Fankhauser, Mitglied Griine Miihlethurnen forum 3127

Der Gemeinderat ist das fiir die Ortsplanung zusténdige Planungsorgan. Die Prisidentin Baukommission infor-
miert den Rat regelméssig iiber den Stand der Arbeiten. Der Gemeinderat fillt die wichtigen Zwischenentscheide
(Start Mitwirkung, Verabschiedung Vorpriifungsunterlagen, etc.).

Die Gemeinde Miihlethurnen wird bei der Ortsplanungsrevision unterstiitzt und begleitet durch die Panorama
AG, vertreten durch:

_ Forian Kiinti, Projektleiter Ortsplanung, Raumplaner FSU, Bachelor of Science FHO in Raumplaung, cand.
Mediator SDM

_ Res Wyss-0eri, Stv. Projektleiter Ortsplanung, Raumplaner NDS/HTL, REG A, SIA

_ Suzanne Albrecht, Lanschaftsarchitektin FH / BSLA / FSU
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15 Bestehende Grundordnung und iibergeordnete Planungen
Die heute rechtskraftige baurechtliche Grundordnung besteht aus:
_ Baureglement (04.11.2002 mit Anderungen vom 13.04.2007 und 29.01.2008)
Zonenplan Siedlung (04.11.2002 mit Anderungen vom 28.06.2006, 29.01.2008, 01.06.2012)
Zonenplan Gefahren (29.01.2008)
Schutzzonenplan und Richtplan (17.08.1994)
sowie zahlreichen Sonderbauvorschriften (Uberbauungsordnungen).

Kommunale Richtpléne:

_ Schutzzonenplan und Richtplan (mit Reglement) {17.08.1994)
_Perimeterrichtplan fiir die Erschliessung des Baugebiets (25.03.1982)
_  Strassenrichtplan (25.03.1982)

_Nutzungsrichtplan (25.03.1982)

Die Sonderbauvarschriften und kommunalen Richtpldne wurden auf ihre Aktualitat gepriift und dort wo die Plan-
inhalte realisiert waren ausser Kraft gesetzt. Die baurechtliche Grundordnung wurde total iiberarbeitet.

Bei dieser Arbeit wurden folgende Planungsinstrumente beriicksichtigt, welche auf den folgenden Seiten teilwei-
se noch vertieft werden:

_ Kantonaler Richtplan Bern, Informationssystem (Geoportal 2006)

_  Regionales Gesamtverkehrs und Siedlungskonzept

_ Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS), Kanton Bern, Band 4, Bern Land
_ Bauinventar der Denkmalpflege des Kantons Bern von der Gemeinde Miihiethurnen



Kantonaler Richtplan 2010

Der Kantonale Richtplan hat die Aufgabe, die Entwicklung in den Gemeinden iiberregional zu koordinieren. Er will
namentlich "die Kréfte auf Gebiete konzentrieren, die wirtschaftlichen Erfolg versprechen, den ldndlichen Raum
stérken und den Richtplan in Abstimmung mit den Regionen effizient bewirtschaften".

Die Inhalte aus dem Richtplan sind fiir die Gemeinde bei der Revision der Ortsplanung zu beriicksichtigen. Fol-
gende Inhalte des Kantonalen Richtplans betreffend das Gemeindegebiet Miihlethurnen in besonderem Masse:

_  Fruchtfolgefldchen (rote Schraffur): Sie bezeichnen landwirtschaftlich wertvolle Flachen. lhre in Anspruch-
nahme fiir die bautiche Entwicklung ist an klare Vorgaben gekniipft.

_ 0V Giiteklassen (konzentrische Kreise): Sie symbolisieren die Erschliessungsgiite mit dem dffentlichen Ver-
kehr. Neue Baugebiete miissen eine Mindestqualitdt an einer dffentlichen Verkehrserschiiessung aufweisen.

_ Landschaftsschutzgehiete {griine Schraffur): Sie bezeichnen landschaftlich wertvolle Gebiete, die es unge-
schmalert zu erhalten gilt.
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Regionales Gesamtverkehrs- und Siedtungskonzept (RGSK) Bern-Mittelland

Das Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) stellt ein Richtplan auf der regionaler Stufe dar.

Relevante Inhalte fiir die Gemeinde Miihlethurnen [siehe RGSK, S.10, Karte 1:50°000]

_ Léndliche Gemeinde, in der ,,dusseren Landschaft” gelegen
_ Gelegen an einer regionalen Entwicklungsachse

_ Hauptverkehrsstrasse (Kantonsstrasse der Kategorie B )

_ Bahnhof der Kategorie 3 ,Umsteigepunkt”

_ 40 bis 45 % der Wegpendler nutzen den MIV

Pramissen fiir das Giirbetal: [S. 84, Karte 1: 50°000]

_ Zasuren zwischen den Siedlungen erhalten (Lohnstorf, Miihlethurnen und Kirchenthurnen)
Hangkanten schonen

_ Flusslaufe beachten

_ Siedlungsentwicklungen im Bereich der S-Bahn Haltestellen

_ Siedlungsentwicklung v.A. westlich der Bahnlinie (ganzes Glirbetal)
_ Vorranggebiet Natur und Landschaft

10



Kantonaler Richtplan 2030 {Stand Vernehmlassung) - Was heisst das fiir Miihlethurnen?

Die Raumplanung hat sich in den letzten Jahren stark entwickelt. Als Thema ist sie spétestens seit den Ab-
stimmungen zur Zweitwohnungsinitiative und zum eidgendssischen Raumplanungsgesetz (RPG) starker in den
Vordergrund geriickt. Mit dem Ja zur Anderung des RPG’s vom 3. Mirz 2013 hat sich fiir die &ffentliche Hand
der gesetzliche Auftrag prézisiert. Als Folge davon sind die Kantone nun angehalten, ihre Richtplanungen und
Baugesetzgebungen anzupassen.

Im kantonalen Richtplan werden die Grundziige der rdumlichen Entwicklung des Kantons aufgezeigt. Diese Vor-
stellung ist unveréndert fiir alle Gemeinden giiltig. Sie hat zum Ziel, den Boden haushélterisch zu nutzen. Auf-
grund der Beschliisse auf Bundesebene sind nun einige Grundsitze expliziter geregelt worden: Die Gemeinden
des Kantons Bern werden geméss Raumkonzept spezifischen Raumtypen mit unterschiedlichen Entwicklungs-

zielen zugeteilt:

1 Urbane Kerngehiete der Agglomerationen: Als Entwicklungsmotoren stirken

2. Agglomerationsgiirtel und Entwicklungsachsen: Fokussiert verdichten

3. Zentrumsnahe landliche Gebiete: Siedlung konzentrieren — Raumtyp Miihlethurnen

4. Hiigel-und Berggebiete: Als Lebens-und Wirtschaftsraum erhalten

Heutige Raumnutzerdichte

Der Kanton Bern verfolgt den Grundsatz «Innenentwicklung vor Aussenentwicklung» und setzt diesen in den un-
terschiedlichen Raumtypen um. Verdichtung und Verfligharmachen von bestehenden Bauzonen hat Vorrang vor
Einzonungen. Bei der kiinftigen Bauzonendimensionierung pro Gemeinde sind das Innenentwicklungspotenzial

11



Legende zur Grafik
Arbeitsplatzdichte

sowie die Raumnutzerdichte zu beriicksichtigen. Die Raumnutzerdichte ist das Verhéltnis «Einwohner und Ar-
beitsplatze (Raumnutzer RN) pro umbaute Hektare Wohn-, Misch- und Kernzone {(WMK)». Jede Gemeinde erhilt
fiir den jeweiligen Raumtyp einen spezifischen Richtwert fiir diese Dichte. In Miihlethurnen liegt dieser bei 37
Raumnutzer pro Hektare {Stand 2014). Die effektive Raumnutzerdichte liegt hoher: 49 Raumnutzer pro Hektare.
Damit hat Miithlethurnen —rechnerisch — sein Innenentwicklungspotential geméass Bestimmungen des Richtplans
ausgeschopft.

11 Beschaftigte je Hektar (Betriebszéhlung bfs)

Einwohnerdichte: Personen je Hektar (STATPOP, bfs) SOLL

3 Einwohner je Hektar

[ T Richtwert Hiigel- und Berggebiete (3- 36RN/ha) 3
"7 Richtwert zentrumsnahe land. Gebiete (37 - 42 RN/ha)—‘
Richtwert Aggl.giirtel und Entw.achsen (42 - 48 RN/ha) |
N Richtwert Zentren 3. und 4. Stufe (49 - 87 RN/ha)
Richtwert urbane Kerngebiete (88 - 100 RN/ ha)
B Urban (> 100 RN/ha)

12



Ergénzung des Inventars der Fruchtfolgeflichen (Zusatzflichen 2014)

Der Kanton teilte den Gemeinden per Schreiben mit, dass "die Ergdnzung des Inventars FFF notwendig ist, damit
sich der Kanton und die Gemeinden einen Handlungsspielraum fiir die kiinftige Entwicklung bewahren kénnen.
Mit der Aufnahme der ausgewiesenen Zusatzflachen in das Inventar kann der Kanton den vom Bund vorge-
schriebenen Mindestumfang erreichen und die Voraussetzung schaffen, damit FFF auch kiinftig fiir wichtige Ziele
beansprucht werden kdnnen, ohne dass in jedem Einzelfall eine Kompensation nétig ist."

Miihlethurnen hat das neue Inventar gepriift und festgestelit, dass nicht nur Zusatzflichen ausgeschieden wur-
den, sondern auch an der Zuweisung der heutigen Fruchtfolgeflaichen Anderungen vorgenommen wurden. Damit
werden wéhrend der Ortsplanungsrevision die "Spielregeln” geéindert, was der Entwicklungsstrategie zuwider-
[duft. Ein Teil derAnderungen sind zudem nicht nachvollziehbar und planerisch wenig sinnvoll. Die Gemeinde hat
entsprechend eine Stellungnahme eingereicht.

13



12079 Ortsplanungsrevision Muhlethurnen

A hein Vernehmi g Inventar Fruchtfolgeflichen 2014 panoramapanoramapanorama

AG filr Raumptanung Architektur Landschaft
] Hhsrn

15 Oktober 2014

Fruchtfolgefliche bisher
Fruchtfolgeflachen 2014

Verénderungen

Zusalzflachen FFF 1.4.14

Massstab 1: 107000, Norden ist oben

Quelie: > Geoportal Kanton Bern {vor 2014)

> Vernehrnlassung Inventar FFF 2014
tink: http:/ /www.map apps.be.ch/pub/
synserver?project=a4 2pub_fffmit&userprofile=-
geodlanguare=de
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Wasserbauplan und Gefahrenkarte der Gemeinde Miihlethurnen

Der Wasserbauverbund Untere Giirbe und Miische (WGM) beschiftigt sich seit rund 10 Jahren mit dem Schutz-
projekt gegen Hochwasser der Giirbe. Von der Retention sind 15 Gemeinden betroffen. Die gréssten Eingriffe fiir
den Hochwasserschutz werden in Toffen und Mihlethurnen erfolgen. So wird in Miihlethurnen ab dem Hagikanal
die Giirbe naturnah verbreitert und der Flurweg verlegt werden. Der Wasserbauplan soll im Mérz 2014 genehmigt
werden. Der Baubeginn wird friihestens Ende 2015 erfolgen.
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Ausschnitt Hochwasserschutz unteres Girbetal, Genehmigungsdossier fiir die zweite Auflage, 08.05.2013. Quelle: Wasserbauverband untere
Giirbe und Miische {(WGM).
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Die Gefahrenkarte stellt fiir den Zonenplan eine zentrale Grundlage dar. Die zum Zeitpunkt der Genehmigung der
Ortsplanung rechtskréftige Gefahrenkarte wurde vom Geoportal des Kantons Bern bezogen. Es ergeben sich
keine Zinderungen gegeniiber der Gefahrenkarte der alten Grundordnung. Hingegen wird mit dem Projekt Hoch-
wasserschutz unteres Giirbetal die Gefadhrdung von fJberschwemmungen im Siedlungsgebiet von Miihlethurnen
stark reduziert. Die geplanten Massnahmen fiihren zu einer Entscharfung der Hochwassergefahr.
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Naturgefahrenkarte Wasser, vor {links) und nach {rechts) Wasserbaumassnahmen (Quelle: Hochwasserschutz unteres Giirbetal, Genehmigungsddossier fiir die zweite Auflage, 08.05.2013, Wasserbauverband untere
Giirbe und Miische (WGM))
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Zonenplan 1980.

Zonenplan 1992.

2. Stand der Entwicklung

2.1 Die Gemeindeentwicklung und Planungsphilosophien im Laufe der Zeit
Die Phase 1981 bis 1990
Zielsetzung: "nicht zu schnell wachsen, bis ins Jahr 2000 eine Einwohnerzahl von 1000 nicht iiberschreiten”. Die-
ses Ziel wurde klar verfehlt. Die Einwohnerzahl von 1000 Personen wurde bereits 3 (1) Jahre spéter erreicht.
Merkmale der Entwicklung:

Starkes Wachstum durch Wegpendler in EFH-Gebieten

Neue Wohnungen sind var allem an der Peripherie des Baugebietes entstanden

Die Phase 1990 bis 2002

Zielsetzung: "Boden haushélterisch nutzen" . Charakteristik:

_ Einfachheit und Klarheit im Planungsinstrument.

_ Zum Zwecke des Planungsziels wurden in landwirtschaftlich wertvollen Gebieten Auszonungen vorgenom-
men.

Gewerbliche Nutzungsmdéglichkeiten sollten erleichtert werden.
_ Landschaftliche Qualitaten feststellen und in Zusammenarbeit mit den Grundeigentiimern zu erhalten.

Die Phase 2002 bis heute (Bild niichste Seite)
Zielsetzung: "Innenentwicklung’. Maglichst keine zusétzlichen Infrastrukturkosten, keine verstreuten, kleinen
Bauzonen und ein Wachstum bis 2015 von + 70 Einwohner. Dieses Wachstumsziel wurde klar {ibertroffen.

Zusammengefasst kann festgehalten werden, dass beim Erlass der ersten Nutzungsplanung die Bauzonen weit
grosser dimensioniert wurden, als fiir eine massvolle Entwicklung nétig gewesen wire. Durch diese erste Fest-
legung der Bauzone entstand die stark zergliederte, "fingerartige” Form des Siedlungskérpers von Miihlethurnen.

17



2.2  Bevilkerungsentwicklung

Das Bevdlkerungswachstum lasst sich grob in folgende Phasen aufteilen:
Bis 1970 entwickelte sich Miihlethurnen geméachlich
Phase 1970 bis 2000: Uberdurchschnittliches Wachstum (> 10% pro Dekade)
Phase 2000 bis 2010: Wachstum < 5% in 10 Jahren

Der Grund, dass Miihlethurnen stéarker als die kantonale Richtgrdsse von 4% (Kantonaler Richtplan, Massnah-
> menblatt AD1) wuchs, liegt darin, dass ein Teil der Entwicklung im Inneren des Siedlungskérpers von statten ging.
ﬁ' : e = Durch die Aufhebung der Ausniitzungsziffer in der Ortsplanungsrevision 2002 konnten Restparzellen iberbaut und
' I eine Entwicklung nach innen stattfinden. Im Lichte der baulichen Verdichtung ist dies ein Erfolg. Dieser Prozess ist
’ jedoch weitgehend abgeschlossen. Fiir eine weitere Entwicklung der Gemeinde werden neue Flichen bendtigt. Es

istjedoch anzustreben, dass auch weiterhin eine angemessene bauliche Dichte in den Neubaugebieten entsteht.

Rechtskraftiger Zonenplan von 2002.

1'800 -
1'600

1'400 -
1200
1'000 +
BOO

800
400
200

1970 1980 1990 2000 2010 2012 2027

Quelle: Homepage Gemeinde Miihlenthurnen, Bundesamt fiir Statisitk / Prognose: Gemeinde Miihlethurnen
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In Kiirze
Wohnbaulandbedarf aus kantonaler Sicht in den nich-
sten 15 Jahren (Stand Juli 2013); 3.3ha

Wohnbaulandreserven im rechtsgiiltigen Zonenplan
Siedlung (Stand 2013} : 1.5 ha

Max. zulassige Neueinzonungen Ortsplanungsrevision
1.8 ha

23  Wohnbaulandbedarf in Miihlethurnen fiir die nachsten 15 Jahre gemiss Kantonalem Richtplan

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist der Bodenverbrauch zu stabilisieren und die Bauentwick-
lung an die geeigneten Standorte zu lenken. Dazu koordiniert der Kanton mit dem Massnahmenblatt A_01 des
kantonalen Richtplanes (3. Juli 2013) gemdss gesetzlichem Auftrag die iiberregionale bauliche Entwicklung. Dazu
gehdrt, dass die Gemeinden nach einer definierten Berechungsweise neue Bauzonen ausscheiden diirfen. Diese
stellt auf folgende Kriterien ab;

Bevdlkerungsentwicklung: Die durchschnittliche Bevélkerungszunahme fiir den 15-jahrigen Baulandbedarf im
Kanton Bern wird mit 4% eingesetzt. Fiir die Gemeinde Miihlethurnen bedeutet das
ein Bevdlkerungswachstum von theoretisch 54 Personen bis 2027.

Halten der Bevdlkerung:  Um den Wohnungsbedarf fiir die Bevilkerungszunahme (plus 54 Personen) abzude-
cken sowie die anséssige Bevidlkerung in den nachsten 15 Jahren in der Gemeinde
zu erhalten (zunehmende Wohnflachenbeanspruchung pro Kopf), wird in 15 Jahren
ein Wohungsbedarf von 69 Wohneinheiten nitig sein (bei einer durchschnittlichen
Belegung von 2.36 Personen je Wohnung).

Wohnungsgrdsse: Die durchschnittliche Wohnungsgrdsse bei Neubauten im Kanton Bern betrdgt 140 m?
Bruttogeschossflache (BGF) pro Erstwohnung. Fiir die Umlegung auf die Landflache
wird von einer Ausnutzungsziffer {AZ) von 0.3 ausgegangen.

Der 15-jahrige Wohnbaulandbedarf der Gemeinde Miihlethurnen betréigt 3.3 ha. Davon abzuziehen sind die unbe-
bauten, rechtskréiftigen Bauzonen (Reserve). Im heute rechtsgiiltigen Zonenplan Siedlung belduft sich diese auf
1.5 ha (siehe Anhang 7 und 8: Plan Kapazitatsberechnung Miihlethurnen vom 12. Juni 2013 und Kapazitatsnach-
weis Wohnen gemdss Massnahmenblatt A_01 vom 12. Juni 2013). Daraus resultiert ein Bedarf an zusétzlichen
Bauzonen von maximal 1.8 ha.
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Bestimmung Wohnbaulandbedarf {Stand Richtplan 2030, Vernehmlassungsexemplar)

Gemiss neuem Richtplan sind die Bauzonenreserven in Miihlethurnen geniigend gross, Neueinzonungen unzu-
lassig. Diese Berechnung muss aber nach dem in Kraft treten des Richtplans den tatsédchlichen Gegebenheiten
angepasst werden. Die vorliegende Ortsplanungsrevision wiederspiegelt den Handlungsspielraum gemiss
rechtskréftigen/zum Zeitpunkt der Genehmigung veralteten kantonalen Richtplan 2010. Aus dieser Sicht kann die
Genehmigungsfahigkeit der Einzonungen durch das AGR noch nicht beurteilt werden. Die vorliegenden Akten
wiederspiegeln jedoch den Willen der Planungsbehdrden und der Bevélkerung von Miihlethurnen {vgl. Auswer-
tung der Mitwirkung: Zustimmung zur Entwicklungsstrategie).

A Berechnung gemiss rechtskréftigem: Richtplan

Grundparameter Grundparameter —
-_Strateglscher Entwicklungsfaktor 1.00 Raumtyp ZL Zentrumsnahe Iandliche Gebiete
Wohnun_gsgrﬁsse (BGF) 142 Richtwert RN-Dichte (RN/ha) 37 Zielvorgabe Nutzerdichte**
Kategorie: Landliche Gemeinde (AZ) 0.3 - Wohn-, Misch-, Kernzone [WMK]) 28.91 inh_a,201 3
Berechnung o Berechnung
Bevdlkerung 1359 (31.12.10) - Bevdlkerung - 1359 (31.12.10)
Bevolkerungszunahme in 15 Jahren 4.0% -Bmge%gszuﬁahme in 15 jahren 4.0% geméss Raumtyp
Absolute Zunahme 54 S 54
Bauzone Wohn-, Misch-, Kernzone 28.91

Wohnungsbelegung 2000 2.57 Bevalkerung in WMK 1232
thnungsbelegung in 15 Jahren 2.36  Abnahme = Komfortsteigerung* Beschaftige in Misch- und Kernzonen 141 Rest lebt ausserhalb WMK
Wohnungsbedgrf f. neue Einwahner 28 - - Total Raumnutzer (RN) 1373
Wohnungsbedarf f. Halten der Bev. 47 Nachfrage wegen Komfortst. Richtwert eingehalten:* ** ja

o Zusatzliche Raumnutzer in 15 ). 55 Einwohner und Arbeitsplatze
Theoretischer Wohnbaulandbedarf 3.32  ha
- Theoretischer Baulandbedarf 1.48
Uniberbaute Wohnzonen 1.48 ha Unuberbaute Wohnzonen 1.48 ha
[Wohnbaulandbedart 1.84 ha | Jwohnbaulandbedarf 0.00 ha |
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3. Entwicklungsstrategie

31 Eine Gesamtsicht als Basis fiir die rdumliche Entwicklung von Miihlethurnen

Die Anspriiche an eine Gemeindeentwicklung fordern von jeder Gemeindebehdrde, sich vertieft mit der Gegen-
wart und der Zukunft auseinander zu setzen. Aufgaben kénnen nicht nur punktuell betrachtet werden, sondern
sind umfassend und in iibergeordneten Zusammenhangen anzugehen.

An zwei Klausurtagen hat dazu der Gemeinderat und die Ortsplanungskommission an der Strategie Mihlethurnen
2025 gearbeitet. Diese zeigt die Richtung der angestrebten Entwicklung der Gemeinde Miihlethurnen in allen
Themenbereichen der Gemeindeentwicklung auf. Sie geht damit iiber das Aufgabenspektrum der Ortsplanung
hinaus und versteht sich als generelle Steuerungshilfe fiir den Gemeinderat.

Die Strategie 2025 will Starken bewusst machen, benennen und bewahren. Sie bildet das Selbstverstandnis der
Gemeinde Mithlethurnen ab und dient als Zielvorgabe fiir die anschliessende Ortsplanungsrevision. Es entsteht
zudem ein transparentes Mittel fiir die Kommunikation mit der Bevilkerung.

3.2  Die "Zauberformel” macht Miihlethurnen erfolgreich

Auf einen Satz zusammengefasst benennt die “Zauberformel” die Stirken und Eigenarten von Miihlethurnen:
Miihlethurnen ist ein l&ndliches, stadtnahes Dorf an der landschaftlich schinen Giirbeebene, welches von einer
durchmischten Bevolkerung insbesondere aufgrund der hohen Wohnqualitat, der ausgezeichneten Lage und

des lebendigen Dorflebens als Lebensmittelpunkt geschéatzt wird.

Der landliche Charakter wird gepragt durch die Ebene vom , Thurnenmoos”, dem Miihlibach und dem Thurnen-
wald sowie der Sicht in die Alpen. Das dorfliche Geprage entsteht durch den kompakten Siedlungskérper, wo
historische Bausubstanz zeitgeméss weitergenutzt und neue Bauten ins Dorfbild passen, und die iiberschaubare

Grosse.

Die Ortsplanung hat zum Ziel, dass Miihlethurnen 2025 als Dorf von der Bevdlkerung als attraktiver Lebensmittel-
punkt mit zahlreichen Qualitdten geschétzt werden kann:
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das Zusammenleben von Jung und Alt funktioniert,

eine Vertrautheit und ldentifikation besteht, da man sich noch kennt,

die Anbindung an die Zentren Bern und Thun sowie nach Riggisberg ist gut,

die Infrastruktur im Dorf ist vorhanden (Schule, Laden, Post, Bank, Restaurant, Tankstelle...)
die Erholungsgebiete sind intakt und vor der Tiir,

eine bewusst moderate, kompakte Entwicklung der Siedlung findet statt.

33  Strategische Initiativen benennen die Handlungsfelder

Das Miihlethurner Wasserrad - damit es rund lauft

Damit es rund lauft, braucht es alle Schaufeln des Miihlethurner Wasserrades. Dieses umfasst sechs Themenfel-
der. Zusatziich muss ein siebtes Schaufelrad die Entwicklung am Laufen halten - das ist der Gemeinderat™ . Die
Strategie 2025 zur Gemeindeentwicklung behandelt daher wirtschaftliche, tkologische und gesellschaftliche
Themen gleichermassen. Bleibt das Mihle{thurnerjrad in Bewegung, ist der Grundstein fiir eine nachhaltige Ge-
meindeentwicklung gelegt. Dazu muss es von einer starken Achse gehalten werden - der Gemeindebevalkerung.
H Handlungsfeld Natur und Landschaft

_ Wir pflegen und schiitzen die fiir unser Wohnungsumfeld wichtigen Landschaftselemente wie das Land-
schaftsschutzgebiet Miihlibach und das Thurnenmoos.

_  Wirachten auf einen klar strukturierten Siedlungsrand.

B Handlungsfeld Gesellschaft

_  Wir schaffen die Rahmenbedingungen fiir eine durchmischte Bevélkerung und ermdéglichen das Entstehen
von Begegnungsorten.

@ Handlungsfeld Wirtschaft

_ Wirférdern und unterstiitzen die ansédssigen Unternehmen und die Neuansiedlung von stillem Gewerbe und
Kleingewerbe.

Wir sichern einen im regionalen Kontext attraktiven Steuerfuss.
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B Handlungsfeld Bildung und Kultur

Wir erhalten unseren Schulstandort, indem wir eine angebotsorientierte Infrastruktur zur Verfiigung stellen.
Wir férdern und erméglichen ein aktives und attraktives Vereinsleben und setzen uns fiir ein reichhaltiges
Freizeitangebot ein.

| Handlungsfeld Entwicklung und Positionierung

Wir ermdglichen mit einem moderaten Wachstum allen Altersstufen bedarfsgerechten Wohnraum und erhal-
ten das Dorfbild der Gemeinde Miihlethurnen. Dabei tragen wir Sorge zu unserer Infrastruktur und bauen sie
zukunftsorientiert aus.

Die bauliche Entwicklung erfolgt nach einem Gesamtkonzept, welches den Grundsatz der Konzentration be-
ricksichtigt und Liicken im Siedlungsgebiet sinnvoll fiillt.

Wir schaffen die Voraussetzung fiir den Bau von familienfreundlichen Wohnungen.

Wir setzen uns fiir die hohe Qualitdt des dffentlichen Verkehrs ein.

Wir férdern den Fuss- und Veloverkehr und setzen uns fiir sichere Schulwege ein.

a Handlungsfeld Gemeindewesen und Auftritt

Wir setzen uns fiir eine Verstarkung der Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden ein.
Wir setzen uns fiir gegenseitige Koordination, Partizipation und Information {iber und an den Gemeindeent-

wicklungen {Ortsplanungsrevision) ein.
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3.4  Pramissen fiir die Ortsplanung
Abgestiitzt auf die Zauberformel, die strategischen Initiativen und das rdumliche Zukunftsbild kénnen fiir die bau-

liche Entwicklung Pramissen abgeleitet werden, die in der Ortsplanungsrevision zum Tragen kommen.

Gedankenspiel

Der Gemeinderat von Mihiethurnen nimmt im Jahre 2025 das Papier

.Gemeindeentwickiung - Strategie 2025” zur Hand und zieht auf einer

aktuellen Postkarte eine Bilanz. Erfreut stellt er fest:
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4. Handlungsmaglichkeiten

41 Erhebung der Potentialflachen

Bereits im Vorfeld der Ortsplanungsrevision wurden bei der Bauverwaltung Einzonungsbegehren deponiert. Die-

se sollten jedoch im Rahmen einer Gesamtrevision gleichzeitig behandelt werden und wurden daher vorerst nicht
mgesetzt.

Um die Einzonungsbegehren flachendeckend zu erfassen, hat in der Gemeindeinfo eine Umfrage stattgefunden.
Die Resonanz der Antworten und damit die Summe der zur Einzonung vorgeschlagenen Flachen war so gross,
dass die Auswahl stark reduziert werden musste. Dies um den kantonalen Vorgaben einerseits, der Strategie
eines moderaten, kontinuierlichen Wachstums andererseits zu entsprechen. Die Einzonungsbegehren deckten
auch die Vorschldge von Einzonungskandidaten seitens der Ortsplanungskommission ab.

Der Bedarf an Gewerbeland wurde mit einer Umfrage an alle Gewerbetreibenden erhoben. Daraus ergab sich,
dass nur wenige der angeschriebenen Betriebe zusétzliche Entwicklungsflichen bendtigen. Aus den 17 retour-
nierten Fragebogen ergab sich folgender Bedarf an Geschossflichen:

Landi Thun: Bau Lagerhalle. Eigene Parzellengrosse reicht aus.
Reusser, Dach- und Fassaden AG: 1°000 bis 2°000 m2.
Balmer Haustechnik: 200 m2.

Gewisse Losungen fiir die Flachenbediirfnisse konnten in den bestehenden Reserven der Arbeitszone gefunden
werden. Um die Verfiigharkeit von Gewerbeland zu sichern, war es der Ortsplanungskommission dennoch ein
Anliegen, keine Reserven mittels Neueinzonungen zu schaffen.

Ergénzend hat die Ortsplanungskommission samtliche Grundeigentiimer von Baulandreserven in einem Schrei-
ben ermutigt, die bauliche Entwicklung an die Hand zu nehmen. In diesem Zusammenhang wurde auch erhoben,
ob Bauabsichten bestehen. Auszonungen rechtskraftiger Baulandreserven ergeben planerisch wenig Sinn und
wurden von der Kommission verwaorfen.
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42  Handlungsmdglichkeiten Einzonungen

Die Ortsplanungskommission erarbeitete einen Kriterienraster, mit welchem samtliche Einzonungsbegehren ein-
heitlich und objektiv beurteilt wurden.

Dabei gibt es eine qualitative Feststellung der Eignung der Handlungsméglichkeiten in Bezug auf die Strategie
Miihlethurnen 2025:

A =Vorhaben unterstiitzt die entsprechende strategische Stossrichtung

=Vorhaben muss sorgfiltig auf strategische Stossrichtung abgestimmt werden
N =Vorhaben steht im Widerspruch zur angestrebten strategischen Stossrichtung
Die raumplanerische Beurteilung erfolgte anhand der folgenden Kriterien

Erfiillung ibergeordnete Gesetzgebungen (z.B. Fruchtfolgeflachen FFF)
Vertrdglichkeit mit dem Ortsbild

Vertraglichkeit mit dem Landschaftsbild

Art der Erschliessung

Bebaubarkeit

Relation zum Zonenplan Landschaft/Schutzzonenplan
Einschrankungen im Baugrund

Altlasten

Synoptische Gefahrenkarte

Aufgrund des Umfangs der Einzonungsbegehren wurden nur die "angebotenen” Flichen beriicksichtigt. Damit
war auch die Verfiigharkeit der Grundstiicke sichergestelit. Bei der Abwiagung der Einzonungsfldchen konnte
sich die Ortsplanungskommission auf die "besten Fldchen" konzentrieren: Jene mit der gréssten strategischen
Eignung und den wenigsten absehbaren, planerischen Stolpersteinen. Die so gewonnenen Vorschlige sind
nachfolgend im Plan der Handlungsmdglichkeiten und in der Tabelle abgebildet. Die librigen Flichen wiren
teilweise auch "gut’, d.h. als bauliche Entwicklungsflichen denkbar.
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Plan der Handlungsméglichkeiten

° ; @ Nummer in Tabelle / hohe Ubereinstimmung OPK rumh
el Einzonungsabsichten mit Stolpersteinen / Felsen .
mmmm@w_s der heutigen Bauzone

éma_i&xm_, Landschaftsraum
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Beurteilung der Einzonungskandidaten

Nr, [Parz, Nr Parz, Zone Auswirkung auf: Uberge. Bebaut Ortsbild Landschaftsbild Erschliessung OeV GK [Bebaubarkeit ZP Landschaft Baugrund Synoptische Larm-beurteilung
Flache Gesetzgeb. _bebaut _vertraglich _vertraghch _Basiserschliessung _problemlos _nicht tangiert _ keine Einschrankung  |Gefahrenkarte _kein Problem
Alt | Neu* |2 “g’, 3 !g ‘nEJ 22 g|._erfullt _tellweise bebaut _bedingt vertrégiich |_bedingt vertraglich |_Detailerschliessung _aufwandiger _tangiert bekannit {OK) _ erhebliche Gefshrdung _ priifen
g 'g E 5|5 % é _§ _nicht erfiillt (FFF) _unbebaut _nicht vertraglich _nicht vertraglich _nicht erschlossen _sehr aufwindig _tangiert wesentlich| _ Altlast _ mittlere Gefihrdung  |_unmaéglich
e Z EE‘ E e _ Grundwasser _ geringe Gefahrdung
12 ] g 5 £|F 2 _ kein Eintrag
e = =k E
)i e R
5 |3 i
=
1 73 2's24 LW w2 B @ |Waldabstand, unbebaut nicht vertriglich nicht vertraglich nicht erschlossen D/F |aufwandiger tangtert wesentlich |OK kein Eintrag kein Problem
3 208 11574 LW | wa | B 5] 8 B |FFF, EHG Hoch- unbebaut vertraglich vertraglich Detailerschliessung D |problemlos nicht tangiert OK kein Eintrag prifen
g 214 15'334 LW WA B ] ] B |eFF unbebaut bedingt vertraglich  |vertraglich Basiserschliessung C/D |problemlos nicht tangiert OK geringe Gefdhrdung prufen
12 547] 1228 LW | w2 i} erfilit unbebaut vertraglich vertraglich nicht erschlossen D |aufwandiger nicht tangiert OK kein Eintrag kein Problem
13 546 2'956 LW w2 B ] erfillt unbebaut vertrdglich bedingt vertraglich  |nicht erschlassen D  |problemios nicht tangiert oK kein Eintrag kein Problem
14 1231 22500 LW W2 3] erfiillt unbebaut bedingt vertraglich |nicht vertrdglich nicht erschlossen D |problemlos tangiert wesentlich |OK kein Eintrag kein Problem
24 166 55500 w | wa| B 2 ] B ®  |FFF, EHG Hoch- unbebaut vertraglich vertrglich Basiserschliessung D/F |problemlos nicht tangiert OK kein Eintrag prufen
8 321)1432%* w2 | WA B ] B erfiillt bebaut vertraglich vertraglich Detailerschliessung D |problemlos nicht tangiert OK kein Eintrag kein Problem
9 595{1066** W2 WA B @ B erfillt bebaut vertraglich vertraglich Detailerschliessung D |problermlos nicht tangiert OK kein Eintrag kein Prablem
10 596 784" w2 | wa| B a 8 lerfullt bebaut vertraglich vertraglich Detailerschliessung D |problemlos nicht tangiert OK kein Eintrag kein Problem
25 34{2137% Lw A2 ] B -] B erfutlt unbebaut nicht vertraglich bedingt vertraglich  |Basiserschliessung D |problemlos nicht tangiert Altlast angrenzend/ am Rand|geringe Gefihrdung kein Problem falls
A2
26 628 4599*%¢ LW A2 @ W |FFF unbebaut bedingt vertriglich  |bedingt vertraglich  |Basiserschliessung C  |aufwandiger nicht tangiert Altlast angrenzend, kein Eintrag kein Prablem falls
Grundwasser Randgebiet A2
7 537 3'0021 WA WA g B FFF, Wald-ahstand, |[teilweise bebaut nicht vertraglich nicht vertraglich Detailerschliessung keine |problemios nicht tangiert OK kein Eintrag kein Problem
wam 1
" 424 4022 LW w1 B FFF unbebaut bedingt vertraglich  |bedingt vertraghich | Detaflerschiiessung F  |problemlos nicht tangiert OK kein Eintrag kein Problem
16 283|4380** w wa |8 L 2 erfill bebaut bedingt vertraglich  [bedingt vertraglich  |Basiserschliessung f |problemlos nicht tangiert OK kein Eintrag kein Problern
17 409(817** Lw wA |H L] @ erfiillt bebaut bedingt vertrdglich  [bedingt vertrdglich  [Basiserschliessung f  |problemlos nicht tangiert OK kein Eintrag kein Problem
6 307 10204 Lw w2 B i & |FFF unbebaut bedingt vertraglich  |nicht vertraglich Basiserschliessung C  |aufwandiger tangtert wesentlich |Grundwasser mittlere Geféhrdung prufen
18 116 11649 LW ? 8 ] 4 & B |FFF unbebaut vartraglich vertraglich Detailerschliessung ¢ |aufwindiger nicht tangiert Grundwasser mittlere Gefahrdung prifen
20 162 1o tw W2 B8 [ N |FFF EHG Hoch- unbebaut bedingt vertraglich  |bedingtvertrdglich |Detailerschliessung D |problemlos nicht tangiert OK kein Eintrag prufen
15 123242450 LW wa B ] [ erfullt bebaut bedingt vertraglich  [bedingtvertraglich  |Basiserschliessung F |problemlos tangiert oK kein Eintrag kein Problem
2 124 4704 LW | w2 [ 2 & 8 |erfuilt unbebaut bedingt vertraglich | [bedingt vertraglich  |Basiserschliessung C/D |aufwindiger nicht tangiert Grundwasser mittlere Gefahrdung / | prifen
geringe Gefihrdung
19 86 6089 LW | w2 8 8 B |FFF, EHG Hoch- tefiweise bebaut bedingt vertraglich  |bedingt vertraglich |Detailerschliessung D |problemios nicht tangiert oK kein Eintrag priifen
4 209 28444 Lw ? 2} 2] R L2 B |FFF unbebaut nicht vertraglich |nicht vertraglich Detailerschiiessung D/F |aufwandiger nicht tangiert OK kein Eintrag priifen
21 449 8'609% LW ? 8 ] B 1] B |FFF unbebaut nicht vertrdglich nicht vertraglich Detailerschiiessung D/F |problemlos nicht tangiert OK kein Eintrag prifen
22 96 703 LW | WA/ 8 B |FFF EHG Hoch- unbebaut bedingt vertréglich  |bedingt vertrdglich  |Detailerschliessung C  |aufwindiger nicht tangiert Grundwasser mittlere Gefahrdung kein Problem falls
AZ A2
23 315 1712 WA/ ] B |FFF, EHG Hoch- unbebaut bedingt vertraglich  |bedingt vertriglich  |Detailerschliessung € |aufwindiger nicht tangiert Grundwasser mittlere Gefihrdung kein Problem falls
AZ stammobsigarten A2
Total 18'230.20ha beantragte Einzonungen Soll « 18 ha (3.3 ha abzuglich Reserven von 1.5ha)
Zeichenerklarung
Stolper-Fels: Dieser Umstand kénnte einer Einzonuna im Wege stehen. resp. klar spricht dagegen ** =Umzonung/ zéhlt nicht zum Kontingent Wohnlandbedarf 5 =Vorhaben unterstutzt die entsprechende strateqische Stossrichtung
Stolperstein: das ist ein Schwachpunkt hinsichtlich unserer Strategie * = unkonsolidierter Vorschlaa oder Wunsch der Eigentumer = Vorhaben muss sorgfiltiq auf strategische Stossrichtuna abgestimmt werden
Dieser Kandidathebt sich von den anderen ab ] = Vorhaben steht im Widerspruch zur angestrebten strategischen Stossrichtung
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- — Bestehende Grundordnung 4.3  Aufbau der Planungsinstrumente

BauReciinem Das neue Set von Instrumenten soll versténdlich und einfach in der Anwendung sein. Zu diesem Zweck wird die
g Systematik schlanker. Auf der strategischen Ebene stellt die Strategie Miihlethurnen 2025 die Grundlage dar. Sie
% zeigt, wohin der Gemeinderat steuert, und hat informativen Charakter. Fiir die Einwohnerinnen und Einwohner
g verbindlich und mit Inhalten von privatem Interesse sind das Baureglement, der Zonenplan Siedlung (ZPS) und

der Zonenplan Landschaft (ZPL). Sie bilden die baurechtliche Grundordnung. In dieser entféllt gegeniiber heute

{vgl. links) ein Element. '

| Strategie Neue Grundordnung | wiwes

-BR

iedlung (04.11.2002 mit Anderungen)

Schutzzonenplan und Richtplan (17.08.1994)

Zanennlan Gefahren (29.01.2008)
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Wichtiges zur Baulanderweiterung

Wihrend der Ubergangszeit zwischen der Inkraftsetzung
des revidierten Raumplanungsgesetzes RPG und der Ge-
nehmigung des Uberarbeiteten kantonalen Richtplans
darf die Bauzone insgesamt nicht vergrossert werden.
Somit gilt der Grundsatz, dass Einzonungen nur vorge-
nommen werden diirfen, wenn gleichzeitig andernorts
mindestens die gleiche Flache ausgezont wird. In der
vorliegenden Ortsplanungsrevision sind jedoch keine

Auszonungen vorgesehen.

Das heisst: Samtliche, nachfolgend dargesteliten Einzo-
nungen konnten vom Amt fiir Gemeinden und Raumord-
nung nicht vorgepriift werden. Entsprechend sind sie
auch nicht Gegenstand der éffentlichen Auflage und der
Genehmigung.

Um die konzeptonellen Uberlegungen und die Entwick-
lungsabsichten der Gemeinde Miihlethurnen zu doku-
mentieren, verbleibt Kapitel 5.4 im Bericht.

Die betroffenen Flachen sind im Plan schraffiert und mit
.von Beschluss und Genehmigung ausgenommen” be-
zeichnet. Damit kénnen die Einzonungen ohne Berlick-
sichtigung der sog. Planbestandigkeit unmittlerbar nach
Vorliegen des neuen Richtplans in Angriff genommen
werden (nach neuen "Spielregeln”, vgl. Kap. 2.3).

5. Neuerungen Zonenplan Siediung (ZPS)

5.1 Einleitung

Zu jeder Ein- und Umzonung werden zu den Themenbereichen Siedlung, Landschaft, Verkehr, Umwelt und {iber-
geordnete kommunale Planungswerke die wichtigsten Fakten zusammengestellt. Wo ndtig, wird in einem nach-
folgenden Kapitel auf den Umgang mit Fruchtfolgeflachen eingegangen sowie aufgezeigt, wo eine Waldfeststel-
lung durchgefiihrt werden muss.

5.2  Einzonungskriterien
Die Einzonungskriterien leiten sich einerseits von der Strategie Miihlethurnen 2025 und andererseits aus plane-
rischen Uberlegungen ab. Ein Variantenvergleich hat in der Phase Handlungsmaglichkeiten stattgefunden.

53  Baulandmobilisierung

Die Ortsplanungskommission hat sich intensiv mit der Baulandmobilisierung beschéftigt. Es wurden Gesprache
mit betroffenen Grundeigentiimer gefiihrt, welche teilweise zu einer beschleunigten Bauabsicht gefiihrt haben.
Auf weitergehende Massnahmen wurde verzichtet. Inshesondere Auszonungen wurden im Rahmen dieser Orts-
planungsrevision nicht ins Auge gefasst. Mit dem revidierten Schweizerischen Raumplanungsgesetz werden
kiinftig filr diese Aufgaben griffigere Instrumente zur Verfiigung stehen.

54  Beschrieb der Ein- und Umzonungen
Nachfolgend sind alle Ein- und Umzonungen der Ortsplanungsrevision 2013 beschrieben.
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Einzonung Teilparzelle Nr. 73

Siedlung Lage Die Teilparzelle liegt im Ausldufer der Tallandschaft und ist von der Ferne nicht
einsehbar.
bestehende Nutzung Landwirtschaft {Landwirtschaftszone).
Grisse Die eingezonte Flache betragt 1688.8 m2
Kapazitét Es sind 1'688.8 m? der Wohnbaulandkapazitit anzurechnen.
neue Nutzung {Zone) Die Einzonung erfolgt von der Landwirtschaftzone in die Wohnzone 2 {W2).
Nutzungsart: Wohnbauten.
Die Teilparzelle ist nicht bebaut.
Zweck Sicherstellung von Bauland, Neubau.
Landschaft Landschaftsbild Die Parzelle ist unter sorgféltiger Abstimmung der Bebauung ins Landschafts-
bild integrierbar.
Gewasser Es sind keine Gewasser tangiert.
Verkehr Erschliessung Die Erschliessung erfolgt iber den Eichmattweg. Dieser muss verldngert
werden. Die nétige Erschliessungsflache wird vertraglich mit der Einzonung der
Parzelle 123.1 gesichert.
{v-Giiteklasse Die Einzonung liegt in der OV-Giiteklasse D/F.
Larmimmissionen Es sind keine Probleme zur Einhaltung der Planungswerte absehbar.
Umwelt Fruchtfolgeflachen Es sind keine Fruchtfolgeflachen betroffen.

Naturgefahren

Die Teilparzelle ist von keinen Naturgefahren betroffen.

Abstimmung auf
Planungsinstrumente

Thema Landschaft

Teilrichtplan 0QV Gantrisch

Die Teilparzelle liegt im rechtskréftigen Landschaftsschutzgebiet. Dieses wird
angepasst.
Die Neueinzenung tangiert die Massnahme Erhaltungsgebiet Hochstammobst-

gdrten.
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Einzonung Teilparzelle Nr. 208

Siedlung Lage in der Dorfmitte, siidlicher Viertel der Parzelle 208.
bestehende Nutzung Landwirtschaft (Landwirtschaftszone).
Grisse Die eingezonte Flache betrdgt 2712 m2
Kapazitat Es sind 2170 m? der Wohnbaulandkapazitat anzurechnen.
neue Nutzung (Zone) Oie Einzonung erfolgt von der Landwirtschaftzone in die Wohn- und Arbeitszone
2 (WA2).
Nutzungsart: Mischnutzung Wohn- und Dienstleistungsbauten.
Die Teilparzelle ist nicht bebaut.
Zweck Sicherstellung von Bauland, Neubau.
Landschaft Landschaftshild Die Parzelle liegt unter dem von der Weite einsehbaren "Horizont".
Gewdsser Es sind keine Gewésser tangiert.

Verkehr Erschliessung Die Parzelle wird vom stidlichen Rand her Giber die Dorfstrasse erschlossen. Die
Erschliessung wird so gelegt, dass eine spatere Erweiterung des Baugehiets
moglich bleibt.

0V-Giiteklasse Die Einzonung liegt in der OV-Giiteklasse D.
Larmimmissionen Folgt [Abkldrung 0IK, Kanton Bern].
Umwelt Fruchtfolgefldchen Von der Neueinzonung sind 4653 m? Fruchtfolgefldche betroffen (siehe Kapitel 5.6).

Naturgefahren

Die Teilparzelle ist von keinen Naturgefahren betroffen.

Abstimmung auf Pla- Thema Landschaft

nungsinstrumente

Teilrichtplan 0QV Gantrisch

FAT-Absténde

Die Einzonung ist mit dem Landschaftsbild vereinbar.

Die Neueinzonung tangiert die Massnahme Erhaltungsgebiet Hochstammobst-
garten.
Zu priifen.
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Einzonung Teilparzelle Nr. 210.02

Siedlung Lage Die Parzelle liegt zentral in der Dorfmitte, von der Kantonsstrasse her einsehbar.
bestehende Nutzung Landwirtschaft {Landwirtschaftszone).
Grosse Die eingezonte Flache betrdgt 3°307 m2.
Kapazitat Es sind 2'646 m? der Wohnbaulandkapazitdt anzurechnen.
neue Nutzung (Zane) Die Einzonung erfolgt von der Landwirtschafizone in die Wohn- und Arbeitszone
2 (WA2).
Nutzungsart: Mischnutzung Wohn- und Dienstleistungsbauten.
Die Parzelle ist nicht bebaut.
Zweck Sicherstellung von Bauland, Neubau.
Landschaft Landschaftsbild Das Landschaftshild wird nicht tangiert.
Gewasser Es sind keine Gewésser tangiert.
Verkehr Erschliessung Die Erschliessung erfolgt von der Bahnhofstrasse.
GV-Giiteklasse Die Einzonung liegt in der OV-Giiteklasse C/D.
Larmimmissionen Folgt [Abklarung OIK, Kanton Bern).
Umwelt Fruchtfolgeflachen Von der Neueinzonung sind 3°307 m? Fruchtfolgeflache betroffen (siehe Kapitel 5.6).
Naturgefahren Die Teilparzelle liegt in einem Gefahrengebiet mit geringer Geféhrdung.
Abstimmung auf Thema Landschaft Die Parzelle tangiert keine Inhalte im Schutzzonenplan.

iihergeordnete
Planungsinstrumente

Teilrichtplan 0QV Gantrisch

FAT-Absténde:

Die Neueinzonung tangiert die Massnahme Erhaltungsgebiet Hochstammobst-
garten.

Zu priifen.
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Einzonung Teilparzelle Nr. 123.1

Siedlung Lage Die Teilparzelie Nr. 123.1 liegt am Hangfuss.
bestehende Nutzung Landwirtschaft {Landwirtschaftszone).
Grisse Die eingezonte Fidche betragt 2'397 m2
Kapazitat Es sind 2'397m? der Wohnbaulandkapazitit anzurechnen.
neue Nutzung (Zone) Die Einzonung erfoigt von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone 2 (W2).
Nutzungsart: Wohnbauten.
Die Teilparzelle ist nicht bebaut.
Zweck Sicherstellen von Bauland, Neubauten.
Landschaft Landschaftshild Die Neueinzonung ist aus der Weite gerade noch nicht einsehbar.
Gewdasser Es sind keine Gewasser tangiert.
Verkehr Erschliessung Die Erschliessung erfolgt vom Eichmattweg.
0V-Giiteklasse Die Einzonung liegt in der OV-Giiteklasse D.
Larmimmissionen Folgt [Abkidrung QIK, Kanton Bern].
Umwelt Fruchtfolgeflachen Es sind keine Fruchtfolgeflachen betroffen.

Abstimmung auf
iihergeordnete
Planungsinstrumente

Naturgefahren

Themenplan Landschaft

Teilrichtplan 0QV Gantrisch

Die Teilparzelle ist von keinen Naturgefahren betroffen.

Die Teilparzelie liegt im rechtskréftigen Landschaftsschutzgebiet. Dieses wird
angepasst.

Die Neueinzonung tangiert die Massnahme Erhaltungsgebiet strukturreiche
Landschaft.
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Umzonung Parzellen Nr. 321, Nr. 595, Nr. 536

Siedlung Lage Die Parzellen Nr. 321, Nr. 595, Nr. 596 liegen in der Ortsmitte.
bestehende Nutzung Wohnzone 2 (W2).
Grosse Die umgezonte Flache betrdgt 3'282.0 m?
Kapazitat Nicht anrechenbar - ist bereits bebaut.
neue Nutzung (Zone) Die Umzonung erfolgt von der Wehnzone 2 {(W2) in die Wohn- und Arbeitszone
2(WA2).
Nutzungsart: Wohn-, Gewerbe- und Biirobauten.
Die Parzelle ist bebaut.
Zweck Zonenkonformitat herstellen, Ausbau ermgglichen, bestehendes Gewerbe
erhalten.
Landschaft Landschaftshild Nicht betroffen.
Gewadsser Es sind keine Gewésser tangiert.
Verkehr Erschliessung Die Erschliessung erfolgt von der Sprenggi/Fischermatt..
Ov-Giiteklasse Die Umzonung liegt in der OV-Giteklasse C/D.
L&rmimmissionen Bestehende Zane.
Umwelt Fruchtfolgeflachen Es sind keine Fruchtfolgeflachen betroffen.

Abstimmung auf
ithergeordnete
Planungsinstrumente

Naturgefahren

Themenplan Landschaft
Teilrichtplan 0QV Gantrisch

Die Parzelle ist von keinen Naturgefahren betroffen.

Die Parzelle tangiert keine Inhalte im Schutzzonenplan, RGSK etc.

Die Neueinzonung tangiert keine Massnahmen im Teilrichtplan 0QV Gantrisch.
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Einzonung Parzelle Nr. 547

Siedlung Lage Die Parzelle liegt in der Ortsmitte am Hangfuss.
bestehende Nutzung Landwirtschaft {Landwirtschaftszone).
Grosse Die eingezonte Flache betrdgt 1229 m2.
Kapazitat Es sind 1229 m? der Wohnbaulandkapazitdt anzurechnen,
neue Nutzung {Zone) Die Einzonung erfolgt von der Landwirtschaftzone in die Wohnzone 2 (W2).
Nutzungsart: Wohnbauten.
Die Parzelle ist nicht bebaut.
Zweck Sicherstellung von Bauland, Neubau.
Landschaft Landschaftsbild Die Parzelle bildet eine Arrondierung des Baugebiets und tangiert das Land-
schaftshild kaum.
Gewasser Es sind keine Gewasser tangiert.
Verkehr Erschliessung Die Erschliessung erfolgt vom Eichmattweg.
OV-Giiteklasse Die Einzonung liegt in der OV-Guteklasse D.
Larmimmissionen Folgt [Abkldarung OIK, Kanton Bern].
Umwelt Fruchtfolgeflachen Es sind keine Fruchtfolgeflachen betroffen.

Naturgefahren

Die Parzelle ist von keinen Naturgefahren betroffen.

Abstimmung auf
iibergeordnete
Planungsinstrumente

Themenplan Landschaft
Teilrichtplan 0QV Gantrisch

Die Parzelle tangiert keine Inhalte im Schutzzonenplan, RGSK etc.
Die Neueinzonung tangiert die Massnahme Erhaltungsgebiet strukturreiche
Landschaft.
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Einzonung Parzelle Nr. 546

Siedlung Lage Die Parzelle liegt in der Ortsmitte am Hangfuss.
bestehende Nutzung Landwirtschaft (Landwirtschaftzone))
Grisse Die eingezonte Flache betrdgt 2'693 m2
Kapazitat Es werden 2'693m? Wohnbauland eingezont.
neue Nutzung {Zane) Die Einzonung erfolgt von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone 2 (W2).
Nutzungsart: Wohnbauten
Die Parzelle ist teilweise bebaut.
Zweck Sicherstellung von Bauland, Neubau.
Landschaft Landschaftsbild Die Parzelle bildet eine Arrondierung des Baugebiets und tangiert das Land-
schaftsbild kaum.
Gewdsser Es sind keine Gewésser tangiert.
Verkehr Erschliessung Die Erschliessung erfolgt vom Eichmattweg.
OV-Giiteklasse Die Einzonung liegt in der 0V-Giiteklasse D.
Larmimmissionen Folgt [Abkldrung OIK, Kanton Bern].
Umweit Fruchtfolgeflachen Es sind keine Fruchtfolgefldchen betroffen.

Abstimmung auf
iibergeordnete
Planungsinstrumente

Naturgefahren

Themenplan Landschaft
Teilrichtplan 0QV Gantrisch

Die Parzelle ist von keinen Naturgefahren betroffen.

Die Parzelle tangiert keine Inhalte im Themenplan Landschaft.

Die Neueinzonung tangiert die Massnahme Erhaltungsgebiet strukturreiche
Landschaft.
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Butzmatt

Einzonung Teilparzelle Nr. 187

Siedlung Lage Die Teilparzelle 187 grenzt an die in der Bauzone liegende Parzelle Nr. 537
(Hofgruppe).
bestehende Nutzung Landwirtschaft (Landwirtschaftszone).
Grosse Die eingezonte Flache betrdgt 325 m2.
Kapazitdt Es sind .325 m? der Wohnbaulandkapazitdt anzurechnen.
neue Nutzung (Zone) Die Einzonung erfolgt von der Landwirtschaftzone in die Wohn- und Arbeitszone
(WAZ).
Nutzungsart: Mischnutzung Wohn- und Dienstleistungsbauten.
Zweck Bessere Ausnutzung der angrenzenden Parzelle 537 {Abstand von Zonengrenze).
Landschaft Landschaftshild Eine substantielle Erweiterung der Bauzone an diesem Ort ist nicht landschafts-
vertraglich. Eine geringfiigige Anpassung zur besseren Ausnutzung der heutigen
Zone ist denkbar.
Gewdsser Es sind keine Gewdsser tangiert.
Verkehr Erschliessung Die Erschiiessung erfolgt iiber die Lohlistrasse.
OV-Giiteklasse Die Einzonung liegt zum Teil in der OV-Giiteklasse F.
Larmimmissionen Die Planungswerte kdnnen eingehalten werden.
Umwelt Fruchtfolgeflachen Von der Neueinzonung sind 325 m? Fruchtfolgefldchen betroffen (siehe Kapitel 5.6).

Abstimmung auf
iibergeordnete
Planungsinstrumente

Naturgefahren

Baugrund

Themenplan Landschaft
Teilrichtplan 0QV Gantrisch

Die Teilparzelle ist von keinen Naturgefahren betroffen.
Es sind keine Einschrankungen bekannt.
Die Waldgrenze wird tangiert.

Die Neueinzonung tangiert die Massnahme Erhaltungsgebiet Hochstammgaérten.
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Einzonung Teilparzelle Nr. 628

AT' Siedlung

Lage
bestehende Nutzung
Grosse

Kapazitat

neue Nutzung (Zone)

Die Teilparzelle Nr. 628 bildet eine Bauliicke am nordwestlichen Dorfrand.

Landwirtschaft {Landwirtschaftszone).

Die eingezonte Flache betragt 27090 m2

Nicht anrechenbar - Arbeitszone (A2).

Kleiner Anteil {ca. 70m2) zu WAZ (in Kapazitdtsherechnung vernachlassigt).
Die Einzonung erfolgt von der Landwirtschaftszone in die Arbeitszone (A2) und
in die Wohn- und Arbeitszone WA2 (kleiner "Spickel").

Nutzungsart: Gewerbe-, Industrie- und Biirobauten.

Die Teilparzelle ist nicht bebaut.

Zweck Sicherstellen von Bauland, Neubauten. Bessere Ausnutzung der heutigen
Hofparzelle.
Landschaft Landschaftsbild Arrondierung des Baugebietes {Bauliicke).
Gewdsser Es sind keine Gewasser tangiert.
Verkehr Erschliessung Die Erschliessung erfolgt (iber die Allmendstrasse.
0v-Giiteklasse Die Einzonung liegt in der OV-Giiteklasse C.
Larmimmissionen Die Empfindlichkeitsstufe I1l kann eingehalten werden (keine sensiblen Bauten).
Folgt [Abkldrung 0IK, Kanton Bern]
Umwelt Fruchtfolgeflachen Von der Neueinzonung sind 2090 m? Fruchtfolgeflichen betroffen (siehe Kapitel

Abstimmung auf
ithergeordnete
Planungsinstrumente

Naturgefahren
Baugrund

Themenplan Landschaft
Teilrichtplan 3QV Gantrisch

5.6).

Die Teilparzelle ist von keinen Naturgefahren betroffen.

Die Teilparzelle liegt je zur Halfte im Grundwasser Hauptgebiet und Randgebiet.
Die Teilparzelle tangiert keine Inhalte im Themenplan Landschaft.

Die Neueinzonung tangiert die Massnahme Erhaltungsgebiet strukturreiche
Landschaft.
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lermatte

Einzonung Teilparzelle Nr. 166.01

Siedlung Lage Die Teilparzelle liegt in der Dorfmitte, stliche Halfte Parzelie 208.
bestehende Nutzung Landwirtschaft (Landwirtschaftszone).
Grosse Die eingezonte Flache betragt 5'550 m?
Kapazitat Die Fldche sind 4'440 m? der Wohnbaulandkapazitat anzurechnen.
neue Nutzung (Zone) Die Einzonung erfolgt von der Landwirtschaftzone in die Wehn- und Arbeitszone
(WA2)
Nutzungsart: Mischnutzung Wohn- und Dienstleistungsbauten.
Die Teilparzelle ist bebaut.
Zweck Sicherstellen von Bauland, Neubauten
Landschaft Landschaftsbild Arrondierung Siedklungskarper, landschaftlich gut einsehbar.
Gewasser Es sind keine Gewasser tangiert.
Verkehr Erschliessung Die Erschliessung erfolgt iber den Weidliweg, neue Erschliessung wird mit
veranderter Linienfihrung via Parzelle 166.02 sicher gestellt.
OV-Giiteklasse Die Einzonung liegt zum Teil in der OV-Giiteklasse D/F.
Larmimmissionen Die Planungswerte kénnen eingehalten werden.
Umwelt Fruchtfolgeflachen Von der Neueinzonung sind 5'500 m? Fruchtfolgeflachen betroffen {siehe Kapitel

Abstimmung auf
iibergeordnete
Planungsinstrumente

Naturgefahren

Baugrund

Themenplan Landschaft
Teilrichtplan 8QV Gantrisch

5.6).
Die Teilparzelle ist von keinen Naturgefahren betroffen.

Keine Beeintrachtigungen.

Die Teiiparzelle tangiert keine Inhalte im Themenplan Landschaft.

Die Neueinzonung tangiert die Massnahme Erhaltungsgebiet Hochstammgarten.
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Einzonung Teilparzelle Nr. 109

Siedlung Lage Die Teilparzelle Nr. 109 im Ortskern.
bestehende Nutzung Landwirtschaft (Landwirtschaftszone).
Grosse Die eingezonte Flache betrégt 2608 m2.
Kapazitat Die Flache ist nicht der Wohnbaulandkapazitat anzurechnen.
neue Nutzung (Zone) Die Einzonung erfolgt von der Landwirtschaftzone in die Bauernhofzane.
Nutzungsart: Landwirtschaft.
Die Teitparzelle ist bebaut.
Zweck Sicherstellung der Landwirtschaftsnutzung. Anpassung zu der neuen Gegeben-
heiten wegen Neubau
Landschaft Landschaftshild Die Einzonung erfolgt an der inneren Landschaft. Keine Auswirkungen.
Gewdsser Es sind keine Gewdsser tangiert.
Verkehr Erschliessung Die Erschliessung erfolgt iiber Neuhausstrasse,
0V-Giiteklasse Die Einzonung liegt zum Teil in der OV-Giiteklasse B/D.
Larmimmissionen Die Planungswerte kdnnen eingehalten werden.
Umwelt Fruchtfolgeflachen Von der Neueinzonung sind 2608 m? Fruchtfolgeflachen betroffen (siehe Kapitel

Abstimmung auf
iihergeordnete
Planungsinstrumente

Naturgefahren

Baugrund

Themenplan Landschaft
Teilrichtplan 0QV Gantrisch

5.6).

Die Teilparzelle ist von keinen Naturgefahren betroffen.

Keine Beeintrachtigungen.

Die Teilparzelle tangiert keine Inhalte im Themenplan Landschaft.

Die Neueinzonung tangiert die Massnahme Erhaltungsgebiet Hochstammgérten.
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Umzonung Parzelle Nr. 204

Siedlung Lage Die Parzelle Nr. 204 liegt im westlichen Siedlungskdrper.
bestehende Nutzung ZPP Nr. A "Dorf/Hof"
Grisse Die umgezonte Fldche betragt 4510.8 m2.
Kapazitat Es sind 0 m? der Wohnbaulandkapazitdt anzurechnen {(Umzonung).
neue Nutzung {Zone) Die Umzonung erfolgt von der ZPP Nr. A "Dorf/Hof" in die Wohn- und Arbeitszo-
ne (WA2).
Nutzungsart: Mischnutzung Wohn- und Dienstleistungsbauten.
Die Teilparzelle ist bebaut. '
Zweck Bebaubarkeit optimieren (ZPP wurde nie bebaut).
Landschaft Landschaftsbild Nicht betroffen.
Gewdsser Es sind keine Gewdsser tangiert.
Verkehr Erschliessung Die Erschliessung erfolgt iiber die Parzeilen 434 und die angrenzende UeO.
Ov-Giiteklasse Die Einzonung liegt zum Teil in der GV-Giiteklasse D.
Larmimmissionen Die Planungswerte kdnnen eingehalten werden.
Umwelt Fruchifolgeflachen Es sind keine Fruchtfolgefidchen betroffen.

Abstimmung auf
iibergeordnete
Planungsinstrumente

Naturgefahren

Baugrund

Themenplan Landschaft
Teilrichtplan 0QV Gantrisch

Die Parzelle ist von keinen Naturgefahren betroffen.
Keine Beeintrachtigungen.
Die Teilparzelle tangiert keine Inhalte im Themenplan Landschaft. ?

Die Teilparzelle tangiert keine Massnahme im Teirichtplan 0QV Gantrisch.
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55  Waldfestlegungsverfahren

Die Gemeinde beauftragte das Amt fiir Wald KaWa (Waldabteilung 4) am 15. November 2012 mit der Waldfest-
stellung. Sie erfolgt nur dort, wo Bauzone direkt an Wald grenzen kénnte. Die zwei Gebiete im Bereich ., Eichmatt”
(Neueinzonung Parz.73) und an der Léhlistrasse (Parz. 537) grenzen aber nicht direkt an den Wald. Im Vergleich
zum bestehenden, genehmigten Zonenplan von 2002 erfuhr die verbindliche Waldgrenze keine Anderung. Auf
eine erneute rechtskréftige Waldfeststellung resp. Festsetzung im Zonenplan kann verzichtet werden. Es gilt die
bestehende, verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG entlang den Parzelle 169 und 535 (.~ ).

Bereich der Waldfeststellung mit verbindlicher Waldgrenze (griin).



5.6  Umgang mit Fruchtfolgeflachen bei Neueinzonungen

Fruchtfolgeflachen sind besonders wertvolle Teile des fiir die landwirtschaftliche Nutzung geeigneten Kultur-
landes der Schweiz. Da Fruchtfolgeflachen fiir bodenveranderte Nutzungen nur sehr zuriickhaltend beansprucht
werden diirfen, gibt es im Richtplan des Kanton Berns das Massnahmenblatt A_06, welches Grundsétze festlegt,
die erfiillt sein miissen um Fruchfolgeflichen anderen Zonen als der Landwirtschaftszone zuzuordnen.

Im Plan der Handlungsméglichkeiten wurden alle potenziellen Einzonungsflichen detailliert erhoben und nach
einem Kriterienkatalog hewertet. Aufgrund dessen wurden diejenigen Einzonungsflachen konkret bezeichnet,
welche sich fiir Einzonungen eignen (siehe Kapitel 4.2). Diese Ubersicht gibt die vorgenommene Interessensab-
wigung wieder. Im Folgenden werden nur kurz auf die Argumente eingegangen.

Alternativen ausserhalb der Fruchtfolgeflachen, welche nicht zur Einzonung vorgeschlagen werden, sind qualifi-
ziert verworfen worden. Die Erlauterungen finden sich im Kapitel 5.7.

Fiir Ersatzflichen zur Ausscheidung neuer Fruchtffolgeflachen eignen sich in Miihlethurnen keine Gebiete, re-
spektive das Kulturland im Gemeindegebiet besteht weitgehend aus Fruchtfolgeflachen.

Zur Sicherstellung der minimalen Dichte kann in Miihlethurnen nicht auf eine Ausniitzungsziffer abgestelit wer-
den. Die bauliche Dichte wird durch die baupolizeilichen Masse bestimmt. Die gebauten Beispiele zeigen, dass
damit jedoch eine wesentlich dichtere Ausnutzung der Bauzonen erfolgt als mit einer Bauzone. Der kantonale
Minimalwert wird tiberschritten. Zusétzlich sorgen wirtschaftliche Anreize, die langjdhrige Praxis der Mehrwert-
abschopfung und ein Kaufrecht zu Gunsten der Gemeinde in neuen Bauzonen fiir eine haushélterische Bebauung.
Auf die Festsetzung eines weitergehenden Mindestmasses wird verzichtet.
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Abwégung der Neu- und Umzonungen nach den Grundsitzen des Massnahmenblattes A_06 (Punkte 1-5):

Einzonung Teilparzelle Nr. 208:

Grisse eingezonte Fliche 2712 m?
Fruchtfolgeflachen betroffen ca. 2’000 m?

1. Fruchtfolgeflachen-Qualitdt wird nicht bestritten.

2. Interessenabwégung: Die Einzonung stellt eine Entwicklung im inneren Siedlungskérper dar. Sie wird daher
der landwirtschaftlichen Nutzung vorangestellt.

3. Die bodenverdnderte Nutzung:

S57e b) gewdhrleistet eine qualifizierte haushilterische Nutzung; durch
7 ' 2 A.é - die gut erschlossene Lage innerhalb der OV-Giiteklasse D.
o T f QausTB‘R” o781 595 X 843 - eine hohe Nutzungsdichte durch die baupolizeilichen Masse der Wohn- und Arbeitszone WA2 in einer landlichen

Gemeinde.
Die betroffene Fruchtfolgeflache liegt unterhalb von 1 ha und muss demnach nicht mit einer ZPP oder Ue0
belegt werden.
4. Die Teilparzelle Nr. 208 dient als langfristiges Baugebiet und wird nicht nur voriibergehend beansprucht.
Mégliche Ersatzflichen kdnnen mit dem zustandigen Ackerbaustellenleiter gepriift werden.
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Einzonung Teilparzelle Nr. 210:02
Grosse eingezonte Flache 37307 m?
Fruchtfolgeflachen betroffen 1'782 m?

1. Fruchtfolgeflachen-Qualitdt wird nicht bestritten.

2. Intressenabwidgung: Im Plan der Handlungsmdglichkeiten wurden alle potenziellen Einzonungsflachen
detailliert erhoben und nach einem Kriterienkatalog bewertet. Aufgrund dessen wurden diejenigen Ein-
zonungsflachen konkret bezeichnet, welche sich fiir Einzonungen eignen {siehe Kapitel 4). Fliche liegt gut
erschlossen (0V-Giiterklasse C/D), angrenzend an Bauland, liegt nahe der Infrastruktur (Einkaufsméglich-
keiten, Schulanlagen, Sport- und Freizeitanlagen, Bahnhof, Fusswegnetz).Einzonung bildet neuen Sied-
lungsrand und wird als "Bauliicke” wahrgenommen.

3. Die bodenverdnderte Nutzung:
a) istim Regionalen Richtplan RGSK als Siedlungserweiterungsgebiet vorgemerkt.
b) gewdhrleistet eine qualifizierte haushalterische Nutzung; durch
- die gut erschlossene Lage innerhalb der OV-Giteklasse C/D.
- eine hohe Nutzungsdichte durch die baupolizeilichen Masse der Wohn- und Arbeitszone WA in einer l&ndlichen
Gemeinde.
Die betroffene Fruchtfolgeflache liegt unterhalb von 1 ha und muss demnach nicht mit einer ZPP oder Ue0O
belegt werden.

4.  DieTeilparzelle Nr.210 dient als langfristiges Baugebiet und wird nicht nur voriibergehend beansprucht.
Mogliche Ersatzflachen kdnnen mit dem zustdndigen Ackerbaustellenleiter gepriift werden.
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Einzonung Teilparzelle Nr. 166:

N -

Grdsse eingezonte Flache 2'616.5 m?
Fruchtfolgeflachen betroffen 2129.5 m?

Fruchtfolgeflachen-Qualitat wird nicht bestritten.

Interessenabwagung: Die Fldche liegt gut erschlossen (OV-Giiterklasse D), umgeben von Bauland, nahe der
Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, Schulanlagen, Sport- und Freizeitanlagen, Bahnhof, Fusswegnetz).
Die bodenverdnderte Nutzung:

b) gewahrleistet eine qualifizierte haushiiterische Nutzung; durch

- die gut erschlossene Lage innerhalb der OV-Giiteklasse C.

- eine hohe Nutzungsdichte.

Die betroffene Fruchtfolgeflache liegt unterhalb von 1 ha und muss demnach nicht mit einer ZPP oder UeO
belegt werden.

Die Teilparzelle Nr. 166 dient als langfristiges Baugebiet und wird nicht nur voriibergehend beansprucht.
Magliche Ersatzflaichen kdnnen mit dem zustdndigen Ackerbaustellenleiter gepriift werden.
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Einzonung Parzelle Nr. 628:
Grisse eingezonte Flache 2'089.5 m?

Fruchtfolgeflichen betroffen 1780.3 m?

1. Fruchtfolgefidchen-Qualitdt wird nicht bestritten.

2. Interessenabwigung: Flache bildet eine Bauliicke und ist als Arbeitszone gut erschiossen (0V-Giiterklasse
C), umgeben von Bauland, nahe der Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, Schulanlagen, Sport- und Frei-
zeitanlagen, Bahnhof, Fusswegnetz).

3. Die bodenverdnderte Nutzung:

b) gewdhrleistet eine qualifizierte haushalterische Nutzung; durch

- die gut erschlossene Lage innerhalb der OV-Giiteklasse C.

- eine hohe Nutzungsdichte.

Die betroffene Fruchtfolgeflache liegt unterhalb von 1 ha und muss demnach nicht mit einer ZPP oder UeO
belegt werden.

4. Die Parzelle 628 dient als langfristiges Baugebiet und wird nicht nur voriibergehend beansprucht.

5. Magliche Ersatzflachen kénnen mit dem zustéindigen Ackerbaustelienleiter gepriift werden.
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Einzonung Parzelle Nr. 187:

Grosse eingezonte Flache 324 m?
Fruchtfolgeflachen betroffen 324 m?

Fruchtfolgeflachen-Qualitdt wird nicht bestritten.

Interessenabwégung: Flache liegt erschlossen (GV-Giiteklasse F), angrenzend an Bauland. Sie dient der
besseren Nutzung der bestehenden Bauzone (Schaffung Potential Neubauten innerhalb Abstand Bauzo-
nengrenze).

Die bodenverdnderte Nutzung:

b) gewdhrleistet eine qualifizierte haushilterische Nutzung; durch

- die bessere Nutzung der heutigen Bauzone.

Die Parzelle 187 dient als langfristiges Baugebiet und wird nicht nur voriibergehend beansprucht.

Mégliche Ersatzflachen kdnnen mit dem zustandigen Ackerbaustellenleiter gepriift werden. Einzonung Par-

Nr. 109
Grosse eingezonte Fliche 2°608 m?
Fruchtfolgeflachen betroffen 2°608 m?

Fruchtfolgeflachen-Qualitat wird nicht bestritten.

Interessenabwégung: Die Umzonung zur Bauernhofzone stelit formell eine Einzonung dar, materiell bleibt es
bei der landwirtschaftlichen Nutzung.

Die bodenverdnderte Nutzung:

b) gewidhrleistet eine qualifizierte haushélterische Nutzung; durch

- keine explizite bodenverdndernde Nutzung.

Die betroffene Fruchtfolgefldche liegt unterhalb von 1 ha und muss demnach nicht mit einer ZPP oder UeO
belegt werden.

Die Parzelle 109 bleibt als landwirtschaftlich genutzte Fldche erhalten.
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5.7  Interessenabwigung zum Verzicht alternativer Standorte fiir Einzonungen ohne Fruchtfolgeflachen

Die Ein- und Umzonungen in der Gemeinde Miihlethurnen beanspruchen insgesamt rund 1 ha FFF. Die Anfor-
derungen der Interessenabwégung zur Beanspruchung von Fruchfolgeflachen (FFF) werden dabei weitgehend
eingehalten.

Alternativen wurden gepriift. Nachfolgend folgen Uberlegungen aus welchen eine Fruchfolgeflache den nicht
inventarisierten Flachen vorgezogen wird.

Parzelle Nr. 124

Das potenzielle Baugebiet befindet sich in einem Gebiet mit geringer bis mittlerer Gefahrdung. In Gebieten mit
mittlerer Gefédhrdung ist eine Einzonung grundsétzlich miglich. Bedingungen sind jedoch der Nachweis eines
ubergeordneten Interesses und das Fehlen geeigneter Alternativstandorte. Zudem ist die Flache peripher
gelegen und soll im Sinne einer Konzentration des Siedlungskérpers nicht beansprucht werden.

Parzellen Nr. 358, Nr. 160, Nr. 199
_ Das potenzielle Baugebiet befindet sich in einem Gebiet mit geringer bis mittlerer Gefahrdung. In Gebieten
mit mittlerer bis erheblicher Geféhrdung ist eine Einzonung grundsitzlich méglich. Bedingungen sind jedoch
der Nachweis eines bergeordneten Interesses und das Fehlen geeigneter Alternativstandorte. Die Gebiete
sind zudem nicht verfiighar und daher eine Einzonung nicht sinnvoll in dieser Revision. Mit dem revidierten
RPG werden kiinftig die Mittel vorliegen, um diese Reserven zu aktivieren. Sie sollen daher in einer nichsten

(Teil-)Revision gepriift werden.
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Parzelien Nr. 123.01, Nr. 287
Das potenzielle Baugebiet befindet sich im Landschaftschongebiet.
Aufgrund der Hanglage und der Einsehbarkeit ist eine Bebauung nicht gewiinscht {Exposition).
Die Erschliessung ist eher schwierig. Ein neuer Weg miisste gebaut werden

Das Gebiet ist schlecht erschlossen mit dem 6ffentlichen Verkehr.

AR
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Ausschnitt rechtskraftiger

Zonenplan

Ausschnitt Bauinventar

58  Griinzonen
Griinzonen dienen der Freihaltung von ortsbildprdgenden Ansichten und dem Schutze des Miihlebachs. Die Orts-
planungskommission entschloss sich, drei Griinzonen im Strassenbereich aufzuheben. Davon erhofft sie sich

gine bessere bauliche Nutzung der Grundstiicke. Es sind dies von Links nach Rechts die folgenden Griinzonen:
Liegenschaft Dorfstrasse 4 (Parzelle 182), Liegenschaft Dorfstrasse 10 (Parzelle 221) sowie Liegenschaft Biihl-
strasse 5 (Parzelle 61).




Ehemaliges Bauinventar vom 2. Marz 2002 mit Ortsbildschutzgebiet A

{rote Linie). Nicht mehr rechtskriftig.

5.9  Historische Bauten und Ortshildschutzgehiete

Mit der Uberarbeitung des kantonalen Bauinventars vom 7. Mirz 2002 wurden zahlreiche Objekte aus dem Ver-
zeichnis entlassen, weil sie in Folge von Umbauten oder Bauvarhaben erheblich an denkmalpflegerischem Wert
eingebiisst hatten. Da die Gesamtwirkung der Bauten nicht mehr die dafiir erforderliche Qualitat aufweist, wurde
der Ortsbildschutzperimeter A aus dem Inventar geloéscht. Das neue Bauinventar wurde vom 05.12.13 bis 15.01.14
gffentlich aufgelegt und wurde, nach Ablauf der Beschwerdenfrist gegen die Verfiigung vom Amt fiir Kultur,
rechtskréftig. Die Neuerungen betreffend das Ortshildschutgebiet wurden im Baureglement umgesetzt; die rest-
lichen Anpassungen werden erst bei Bauvorhaben fiir die Grundeigentiimer rechtswirksam.
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schitzenswert
erhaltenswert
Anhang
Baugruppe
Strukturgruppe

Rechtskraftiges Bauinventar.
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Legende

Festlegungen

Karte iberkommunaler TRPGV Gantrisch

6. Neuerungen Zonenplan Landschaft und Gefahren

6.1  Einleitung

Mihlethurnen ist am unteren Osthang des Léngenberges unterhalb von Riggisberg und erstreckt sich beidseits
des Miilibachs hinauf bis auf die Aussere Egg von 770 m ii. M. Im westlichen Teil reicht der Thurnenwald bis fast
ins Dorf. Die Fliche des 2.9 km? grossen Gemeindegebiets umfasst einen Abschnitt des mittleren Giirbetals. Das
Giirbetal wird landwirtschaftlich intensiv genutzt und ist hier fast 2 km breit. Miihlethurnen besteht aus einem
oberen Dorfkern (573 m {i. M.) und einem Bahnhofquartier (549 m {i. M.), einigen Neubaugquartieren sowie Hof-
gruppen und Einzelhéfen. Die Gemeinde Mihlethurnen liegt im regionalen Naturpark Gantrisch.

6.2 Bestehende Grundlagen Landschaft

Die Inhalte des Schutzzonenplans Natur und Landschaft vom 17.08.1994 dienten als Grundlagen fiir den Inventar-
plan und den daraus resultierenden Zonenplan Landschaft und Gefahren. Der Bericht zur Schutzzonenplanung
vom 04.08.91 (Teil A) und das Landschaftsinventar (Teil D) mit Fotos werden als Dokumente mit Hinweischarakter
weiterverwendet. Die Rechtskraft des Instruments wird jedoch aufgehoben.

Der iiberkommunale Teilrichtplan dkologische Vernetzung Gantrisch vom Januar 2012 (Genehmigungsexemplar)
wurde als Grundlage beriicksichtigt. Neben dem Vernetzungsgebiet Tal im Moos (braun), den Gew&sserpuffern
von Giirbe und Englitsmooskanal sind die beiden Erhaltungsgebiete strukturreiche Landschaft {gelb) und Hoch-
stammobstgérten (orange) auffallend (siehe Abbildung links). Die Hochstammobstgérten wurden im Inventarplan
beriicksichtigt, da sie fiir die Landschaft sehr pragend sind.
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Inventarplan

Naturschutzkarte Ausschnitt Miihlethurnen {Geoportal)

6.3  Inventar Landschaft

Das Inventar Landschaft wurde neu erstellt. Aufgenommen wurden die botanischen Objekte wie Einzelb&dume,
Baumreihen, Baumgruppen und die Hochstammobstgérten (mit ca. 10 und mehr Obstbdumen) sowie die nach
ibergeordneten Recht geschiitzten Hecken. Der Plan basiert auf den Unterlagen vom Schutzzonenplan 1994 und

auf Feldbegehungen. Als weitere Grundlage diente die Naturschutzkarte vom Kanton auf dem Geoportal. Darin
sind keine Naturschutzgebiete und Objekte erfasst.

Das bestehende kommunale Landschaftsschutzgebiet Miilibach — Miilibachgraben wurde in seiner Ausdehnung
vom Schutzzonenplan 1994 (ibernommen. Es wird jedoch neu als Landschaftsschongebiet umgesetzt. Damit sol-
len die notigen, minimalen Entwicklungsrdume fiir die Landwirtschaft erhalten werden. In der Giirbeebene wurde
ein neues Landschaftsschongebiet ausgeschieden. Bei dessen Ausdehnung wurde das Vorranggebiet Natur und
Landschaft aus dem RGSK Bern Mittelland (Genehmigung 19.10.2012) ais Grundlage hinzugezogen.

Weitere {ibergeordnete Schutzzonen sind nicht vorhanden. Das Vernetzungsprojekt wurde beriicksichtigt und
die angemeldeten okol. Ausgleichsflachen wie Hochstammobstgarten, Einzelbdume und Hecken als Hinweise fiir
die Aufnahmen des Inventarplans beriicksichtigt.

Der Giirbetaler Hohenweg, der sich von Kehrsatz bis Thurnen hinzieht, erméglicht eine grandiose Sicht ins Giir-
betal und in die Alpen. Er fihrt auch durch die Gemeinde Mihlethurnen und ist als historischer Verkehrsweg von

regionaler Bedeutung im IVS vermerkt und wurde deshalb als Hinweis aus dem IVS {ibernommen.

Das Inventar Landschaft unterscheidet bei den Bdumen bereits zwischen Standort- und Baumschutz:

[Objektmit ~ —  Wet  Zel Massnahme .
\Baumschutz Twertvoller Baum aus Baum maoglichst lange erhalten und pflegen Ersatz in der nahen Umgebung mit derselben Baumart
| okol. oder dendrol

|Standortschutz

{Prégt Orts- oder

iStandort erhalten und sichern
Landschaftshild

o _Ers_atz?nﬁég-li-chst selben Standort
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LEGENDE ZONENPLAN LANDSCHAFT UND GEFAHREN

B Bauzonen

Erhebungspenmeter der Synaptischen
Gefahrenkarte vom 06.01.15

74| Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung

zz Gefahrengebiet mit mittlerer Geféhrdung
Gefahrengebiet mit geninger Gefahrdung

VA7A Gefahrengebiet mit nicht bestimmter Gefahrenstufe

(@94 Von Beschluss und Genehmigung ausgenommen

Schutzgebiete / -abjekte
Landschaftsschongebiet
@ Einzelbaum
> Baumreihe
Baumgruppe

Langsamverkehr
=== Wanderwege aus kant. Sachplan Wanderroutennetz
S kommunale Schulewege

HINWEISE
Hecke, Feld- und Ufergehtlz
Histonsche Verkehrswege der Schweiz IVS von reglonaler Bedeutung
—— Korndor / Alltagsroute/Velowanderroute / Basisnetz/Korridor gemiss
Sachplan Veloverkehr/regionalem Richtplan Velaverkehr Giirbetal
= Waid
=] offenes Gewasser
e eingedoltes Gewdsser
B |

Gemeindegrenze

Zonenplan Landschaft und Gefahren

Der Zonenplan Landschaft und Gefahren setzt das Inventar Landschaft wie folgt um:

Landschaftsschongebiete: Die beiden kommunalen Landschaftsschongebiete Milibach (bestehend) und
Moos {neu aus RGSK Inventarplan tibernommen) wurden umgesetzt. Diese fiir das Landschaftsbild sensiblen
Gebiete sollen in ihrer Schinheit erhalten bleiben {vgl. Art. 22 GBR).

Béume mit Baumschutz: Werden in den Zonenplan Landschaft und Gefahren iiberfiihrt. Eine eingehende Orts-
begehung hat gezeigt, dass diese Bdume fiir das Orts- und Landschaftsbild wichtig sind und erhalten werden
sollen {vgl. Art. 23 Baureglement).

Hecken: Ubergeordnet geschiitzte Hecken sind als Hinweise in den Zonenplan Landschaft und Naturgefahren
iberfiihrt worden.

Inventar historische Verkehrswege der Schweiz IVS: Aus dem IVS wurden die Wege von regionaler Bedeu-
tung als hinweisend vermerkt.

Ubergeordnet geschiitzte Natur- und Landschaftsschutzgebiete und Objekte sind in Miihlethurnen nicht vor-
handen. Siehe Kapitel Inventar Landschaft.

Die synoptische Gefahrenkarte wurde mit der mittlerweile vorliegenden, aktuellen Version ersetzt (Dat. 15.09.2014).

Weitere Elemente

Die Inhalte der iibergeordneten Sachpldne Veloverkehr/regionaler Richtplan Veloverkehr Giirbetal wurden
hinweisend {ibernommen.

Die heutigen Schulwege wurden als Signatur im Zonenplan Landschaft und Naturgefahren aufgenommen.
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Aus dem Inventar Landschaft nichtin den Zonenplan Landschaft und Gefahren transferiert wurden nach reiflicher
Uberlegung die Hochstammobstgérten. Die Gemeinde erachtet die vorhandenen Obstgérten nicht als kommunal
schutzwiirdige Objekte. Zum einen sind die Baumbesténde teilweise in einem schlechten Zustand, die Verteilung
der Bdume zu dispers und die Badume selber alt. Zum anderen sind die betroffenen Flachen als tkologische Aus-
gleichsflaichen ,Hochstammobstgarten” angemeldet. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass nicht durch eine
Schutzbestimmung im eigentlichen Sinne, sondern die Wirkung tiber das Anreizsystem 0QV zur Erneuerung und
zum Erhalt der Hochstammobstgéarten beitrdgt. In der Realitét sind eine Kontrolle und die Durchsetzung von Er-
satzmassnahmen in Hochstammobstgérten nicht praktikabel. Die bisherige Praxis Giber freiwillige Massnahmen
(u.a. 0QV) hat sich bewihrt.

[llustrationen: Hochstammobstgarten aus dem Inventar Landschaft. Im Gegenuhrzeigersinn: Biihl, Biitzmatt,
Miilibach und Zil.




7. Uberarbeitung Baureglement

7.1 Ausgangslage und Zielsetzung

Das neue Musterbaureglement (MBR 2006)
Das Baureglement von Miihlethurnen wird nach dem neuen Musterbaureglement aufgebaut und erstelit. Dies
hat nur geringfiigige Anpassungen an der Struktur zur Folge. Dem Musterbaureglement liegen folgende Leitge-

danken zu Grunde:

Vorschriften des (ibergeordneten Rechts werden grundsatzlich nicht wiederholt (z.B. Vorschriften Giber das
Baubewilligungsverfahren).

Regelungen im {ibergeordneten Recht, wie z.B. die Anforderungen an eine hinreichende Erschliessung, gel-
ten als den Verhéltnissen angemessen. Eine eigenstdndige Regelung eriibrigt sich deshalb. An geeigneter
Stelle wird in der Kommentarspalte auf die einschldgigen Bestimmungen hingewiesen.

Aufnahme in das neue Baureglement (GBR} haben folglich nur Inhalte gefunden,

- deren Regelung vom iibergeordneten Recht vorgeschrieben ist.

- die von einem hinreichenden dffentlichen Interessen gedeckt sind.

- die nicht zweckmaéssigerweise in einem anderen Erlass geregelt sind.

Das neue Baureglement (GBR) ist zweispaltig gegliedert:
Artikel (normativer Inhalt, durch das fiir den Erlass der baurechtlichen Grundordnung zusténdige Organ zu

beschliessen).
Hinweis- und Kommentarspalte (erkldrender Inhalt des Gemeinderates, periodisch zu priifen und anzupassen,

inshesondere Verweise).
Mit Hinweisen wird auf Verkniipfungen mit anderen Vorschriften, auf weitere Vorschriften mit &hnlichem Inhalt

sowie auf Weisungen, Merkblatter oder Fachinstanzen aufmerksam gemacht. Kommentare, Pldne und Skizzen
tragen zum Verstandnis einzelner Begriffe oder Vorschriften bei und liefern unvollstdndige Aufzéhlungen von

Kriterien und Beispielen.
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Harmonisierung der Baubegriffe

Das Baurecht ist in der Schweiz kantonal geregelt. Das fiihrt dazu, dass die entsprechenden Bestimmungen,
Begriffe, Definitionen und Messweisen nicht nur in allen Kantonen verschieden sind, sondern sich auch noch
von Gemeinde zu Gemeinde unterscheiden. Weil diese kleinrdumige Gesetzgebung den heutigen Bediirfnissen
in keiner Art und Weise mehr geniigt, beschloss die Schweizerische Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-
Konferenz (BPUK) anlésslich der Hauptversammlung vom 22.08.2005 die Interkantonale Vereinbarung iiber die
Harmonisierung der Baubegriffe {IVHB).

Ziel der IVHB ist es, in einem ersten Schritt 30 formelle Baubegriffe (Definitionen) wie Héhe, Abstande, Nutzungs-
koeffizient, etc. zu standardisieren, damit in allen Kantonen die entsprechenden Begriffe gleich verstanden wer-
den.

Die Einfiihrung der neuen Begriffe und Messweisen, wie sie das Interkantonale Konkordat vorschreibt, erfolgt im
Kanton Bern mit einer Verordnung des Regierungsrates. Diese Verordnung trégt den Titel , Verordnung iiber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)“. Am 25. Mai 2011 hat der Regierungsrat die BMBV beschlossen
und auf den 1. August 2011 in Kraft gesetzt.

Gemdéss Art. 34 BMBV haben die Gemeinden bis spétestens zum 31.12.2020 Zeit, um ihre baurechtliche Grund-
ordnung den neuen {harmonisierten) Vorschriften anzupassen. Die Gemeinde Miihlethurnen hat sich entschie-
den, die neuen harmonisierten Baubegriffe in der vorliegenden Ortsplanungsrevision ins Baureglement (GBR) zu
iibernghmen.

Zielsetzung der Uberarbeitung Baureglement (GBR)
aktualisieren
vereinfachen und prézisieren (Energie, Gestaltungsgrundsétze, Zonenbestimmungen, Schutzbestimmungen)
iiberpriifen der Zonen mit Planungspflicht und der Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen
integrieren neuer Vorschriften
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1.2

anpassen der Anhénge
verstandlicher formulieren und gestalten des Baureglementes (BR)

Die wichtigsten Anderungen auf einen Blick

Die wichtigsten materiellen Anderungen sind nachfolgend aufgelistet und kurz beschrieben:

Art.1: Wohnen ist unter Auflagen in der Arbeitszone méglich

Art. 2: Vollzug der neuen Messweisen in Form der "Gesamthdhe", spezifische Festlegungen fiir An- und Klein-
bauten

Art, 3: Bestimmungen fiir das Schulareal entsprechend der Zone WA3

Art. 8: Aufhebung der Zone mit Planungspflicht A

Art. 13: Prazisierter Artikel zur Dachgestaltung fiir "Wohnzonen" W1/W2 und "Wohn- und Arbeitszonen” WA /

WA3

Art. 14: Neuer Artikel zur Dachgestaltung in der Arbeitszone A

Art. 15: Neuer, eigensténdiger Artikel zu Attikageschossen

Art. 16: Artikel zur Einordnung (kommerzieller) Antennen im Siedlungsgebiet

Art. 18: Vorschriften zur Energienutzung fiir Neubauten

Art. 20; Der Ortshildschutzperimeter entfallt

Art. 21: Vollzug der Gewasserschutzgesetzgebung und Sicherung des Gewdsserraums

Art. 23; Landschaftsschutzgebiete werden zu Landschaftsschongebieten

Art. 25 - 29: Die Zusténdigkeiten werden wenn méglich neu im Organisationsreglement der Gemeinde geregelt.

Dadurch entfallen spatere Anpassungen am Baureglement bei verdnderter Arbeitsteilung.

Art. 31: Aufhebung und Bereinigung von realisierten Sonderbauvorschriften und Erschliessungsplanen.

Im Vorpriifungsexemplar des Baureglements sind die Anderungen rot hervorgehoben
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2.2

7.3 0GR Anderung

Es ist empfehlenswert, die Zusténdigkeiten und Kompetenzen der Gemeindeorgane zentral in einem Organisati-

onsreglement mit zugehdriger Verordnung zu regeln. Damit wird eine einfacheren Handhabung und eine verbes-

serten Ubersicht fir den Anwender erreicht. Zudem hat das den Vorteil, dass bei Organisationsénderungen nur

ein Reglement angepasst werden muss.

Damit die Zusténdigkeitsregelungen aus dem Baureglement (Art. 25 - 29) entlassen werden kénnen, sollen sie wie

unten vorgeschlagen ins Organisationsreglement und in den Anhang zum Organisationsreglement der Gemeinde
Miihlethurnen iiberfithrt werden. Diesem Geschéft muss die Gemeindeversammlung gesondert zustimmen. Es

wird vor der Ortsplanung traktandiert und entsprechend der Abstimmung der Antrag zum Baureglement ange-

passt.

Der Gemeinderat o
Aufgaben/Zustandigkeiten:

Art. 22 b (neu)

Der Cemeinderat nimmt alle der Gemeinde ubertragenen bau- und planungsrechtlichen Aufgaben
wabhr, soweit diese nicht nach Gemeindereglement einem anderen Gemeindeorgan (z.B. Baukom-
mission) zustehen. Insbesondere beschliesst der Gemeinderat

a. Planungsrechtliche Aufgaben;

b Uber den Erlass von Planungszonen nach Art. 62 BauG;

¢.  Uber Uberbauungsordnungen aufgrund einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) nach Art
92ff BauG und fir Detailerschliessungsanlagen;

d. Uber Richtpline;

e. Uber Infrastrukturvertrage bezuglich Mehrwertabgaben, Basis- und Detailerschliessungs-
anlagen;

f. Uber Mandatserteilungen an Fachinstanzen und Fachleute, soweit die finanziellen Auswir-
kungen in Gemeinderatskompetenz liegen.

Anhang | zum Organisationsreglement (OgR)

Standige Kommissionen

Baukommission

Befugnisse
Mitgliederzahl: 5
Mitglied von Amtes wegen: Ressortvorsteher
Wahlorgan: Gemeindeversammlung Finanzielle Befugnisse:
Uebergeordnete Stelle: Gemeinderat

Unterschrift
Untergeordnete Stellen: Bauinspektor, Baukontrolleur, Energiebeauftragter, Feueraufseher

a. Durchfiuhrung des Baubewilligungsverfahrens inkl. Einsprache-
verhandlungen gemass Baubewilligungsdekret:

b. Erteilungen aller Baubewilligungen, soweit sie in der Kompe-
tenz der Gemeinde liegen;

c.  Antragstellung inkl. die Formulierung fiir Auflagen und Bedin-
gungen zu Baugesuchen an die zustandigen Behorden, wenn
die Baubewilligung nicht in die Zustandigkeit der Gemeinde
legt;

d. Erteilung von Ausnahmebewilligung zu Gemeindebauvorschrif-
ten sowle Antragstellung fur Ausnahmen an andere zustandige
Behorden;

e Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Be-
dingungen und Auflagen einer Baubewilligung, inkl, die Best-
immungen Uber die Arbeitssicherheit und -hygiene bei der Aus-
fihrung von Bauvorhaben;

f. Erlass von Verfugungen zu Verfahren der Baupolizei nach Art.
47 ff BewD (z.B. Baueinstellung, Beniitzungsverbot und dgl.);

g. Uberprifung des Gemeindegebietes auf widerrechtliche Bauten,
Antagen sowie Ablagerungen. Ergreifen der dadurch notigen
Massnahmen und Eriass der nétigen Verfliigungen;

h. Betreuung von Bauvorhaben und baurechtlichen Geschafte der
Gemeinde gemass Spezialauftragen durch den Gemeinderat

Beizug von Fachinstanzen und/oder ausgewiesene Fachleute zur
fachlichen Unterstiitzung und Beratung im Baubewilligungsverfah-
ren und zur Beratung in Gestaltungsfragen

Der Gemeinderat legt die Betragsgrenze fiir Verpflichtungskredite
von Fall zu Fall fest,

Prasident und Sekretar im Rahmen der finanziellen Befugnisse
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8. Planerlassverfahren

81  Mitwirkung

Die Mitwirkung dauerte vom 6. Februar 2014 bis zum 10. Méarz 2014. Wihrend der Mitwirkungsfrist fand in Miih-
lethurnen am 20. Februar 2014 eine gut besuchte Informationsveranstaltung statt (ca. 50 Personen). Samtliche
Mitwirkungsunterlagen (Zonenplan Siedlung, Zonenplan Landschaft und Gefahren, Baureglement sowie der
Erlauterungsbericht) waren auf der Gemeinde-Homepage abrufbar, lagen im Gemeindehaus auf und konnten
eingesehen werden.

Es sind 18 Mitwirkungsbeitrdge eingegangen. Die Beitrége und die Antworten darauf sind im Mitwirkungsbericht
im Anhang einsehbar.

82  Vorpriifung

Die Vorpriifung beim Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR dauerte vom 10. Juni 2014 bis zum 7. Mai 2015. In
einer ersten Phase hat mit dem Entwurf des Vorpriifungsberichts {Diskussionsliste) vom September 2014 die Be-
reinigung begonnen. Inshesondere das Baureglement wurde aufgrund der Diskussionsliste mit der Ortsplanungs-
kommission Giberarbeitet. Das Inventar Landschaft wurde aktualisiert. Am 29.10.2014 fand eine Besprechung der
tiberarbeiteten Unterlagen im Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR statt. Am 3. Februar 2015 sind die Akten
zur abschliessenden Vorpriifung eingereicht worden. Die Punkte der abschliessenden Bereinigung waren die
Frage nach der Art der Sistierung der Ein- und Umzonungen (vgl. Kommentar zu Kap. 5), die Umsetzung des In-
ventars Landschaft (Heckenfeststellung) und kleinere Anpassungen am Baureglement.

Die Planung wurde vom 10.06.2014 bis zum 07.05.2015 zur ersten Vorpriifung eingereicht. Die verénderten recht-
lichen Voraussetzungen {neues Raumplanungsgesetz, mehrmalige Anpassungen an der Gewésserschutzgesetz-
gebung) machten eine komplette Uberarbeitung und eine zweite Vorpriifung nétig. Diese fand vom 09.01.2015 bis
zum 05.05.2015 statt. Die bedeutendste Verdnderung der Planung aufgrund der Vorpriifung ist die Sistierung der
geplanten Einzonungen.
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83  Offentliche Auflage

Die éffentliche Auflage fand vom 31.07.2015 bis zum 31.08.2015 statt. In dieser Zeit sind 3 Einsprachen und 1
Rechtsverwahrung eingegangen. Einer Einsprache konnte vollumfinglich entsprochen werden, sie wurde zu-
riickgezogen. 2 Einsprachen blieben aufrecht erhalten. Die Gemeindeversammlung von Miihlethurnen hatte der
Ortsplanung, bestehend aus dem Zonenplan Siedlung und aus dem Zonenplan Landschaft und Naturgefahren
sowie dem Baureglement, am 02.11.2015 ohne Gegenstimmen bei einer Enthaltung zugestimmt. Aufgrund der
durch die Gemeindeversammlung beschlossenen Anderungen und den sich verinderten gesetzlichen Grundla-
gen beziiglich Wasserbau wurde die Planung vom 07.01.2016 bis 05.02.2016 nochmals 6ffentlich aufgelegt.

84 Genehmigung

Die Planung wurde im Februar 2016 dem Amt fiir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung eingereicht.
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9.

9.1
BauG
BauV
BewD
EnG
KLSV
LSV
RPG
SG
USG
WBG
ZGB

Anhang

Gesetze (Auswahl)
Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985
Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Mérz 1985
Dekret des Kantons Bern vom 22. Mérz 1994 (iber das Baubewilligungsverfahren
Energiegesetz vom 14. Mai 1981
Kantonale Lairmschutzverordnung vom 16. Mai 1990
Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986
Bundesgesetz iiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
Strasssengesetz des Kantons Bern vom 1. Januar 2009 iiber Bau und Unterhalt der Strassen
Bundesgesetz iiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989
Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907
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9.2  Anhang (digital)

Aus dkologischen Griinden und zwecks der besseren Lesbarkeit wird folgender Anhang digital zur Verfiigung
gestellt;

Inventar Landschaft vom 01.07.2015

Mitwirkungsbericht

Erschliessungsstudie Weidliweg

Korrespondenz 2ur Waldfeststellung (Email Amt fiir Wald)
Vorpriifungsbericht (abschliessende Fassung vom 07.05.2015)
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