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Geltungsbereich

Vorbehalt anderer
Vorschriften all-
gemein

Besitzesstands-
garantie

Planungsvorteile

Artikel 1

1 Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan und dem Schutzzonenplan
die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde. Es gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

2 Das Baureglement ist als ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurecht-

liche Ordnungen bestehen oder erlassen werden.

Artikel 2

! Die einschldgigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und kommuna-
len Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes (RPG), des Baugesetzes (BauG)
und der Bauverordnung (BauV) bleiben vorbehalten. Die wichtigsten Erlasse sind im
Anhang 2 zusammengestellt.

2 Im Verhiltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschriankungen, insbesondere die
Bau- und Pflanzabstinde des schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des berni-
schen Einflihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB), insbesondere Art. 667
bis 712 ZGB und Art. 79 ff EGzZGB zu beachten.

3 Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kénnen durch private Ver-
einbarungen nur gedndert oder aufgehoben werden, sofern eine solche Mdglichkeit
ausdriicklich vorgesehen ist.

Artikel 3

Die Besitzesstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung gewéhrleistet
(Art. 3 und 83 BauG, Art. 63 Abs. 4 SBG, Art. 90 BauV). Vorbehalten bleiben die in
den baupolizeilichen Vorschriften (Kapitel C) und in den Zonenvorschriften (Kapitel
D) abweichend geregelten Sachverhalte.

Artikel 4

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern sind fiir neu einzuzonendes Land
Verhandlungen {iber die teilweise Abschdpfung von Planungsvorteilen zu fiihren. Die
Verhandlungsergebnisse sind in einem Vertrag festzuhalten und vor Genehmigung ei-
ner Einzonung gegenseitig zu unterzeichnen (Art. 142 BauG).
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B. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UEBERBAUUNG

Baubewilligungs-
pflicht, Baubeginn

Baubewilligung,
Voraussetzung der

Erteilung

Ausnahmen

Hinreichende Er-
schliessung
Abgrenzung Ba-
sis- und Detailer-
schliessung

Artikel 5

I Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der Baugesetzgebung
sowie dieses Reglementes fallen, diirfen erst erstellt, gedndert oder abgebrochen wer-
den, wenn hierfiir die Baubewilligung und die besonderen Bewilligungen rechtskréftig
erteilt sind.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen iiber den vorzeitigen Baubeginn (Art. 39
BewD) und die Befreiung vom Baubewilligungserfordernis (Art. 1 Abs. 3 BauG, Art.
5 BewD).

Bauten und Anlagen, die keiner Baubewilligung bediirfen, sind in Art. 5 und 6 BewD
abschliessend aufgefiihrt.

Artikel 6

I Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn diese den Voraussetzungen des Baugesetzes
(Art. 2 BauG) entsprechen.

2 .. )
Insbesondere miissen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und Ge-
meinde eingehalten;

b) den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und Umweltschutzgesetzgebung
geniigen (USG und Vo) entsprechen;

¢) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes geniigen (Art. 9 ff
BauG, Art. 12 ff BauV);

d) iiber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstellplitze fiir Motor-
fahrzeuge und Fahrrader (Art. 16 ff BauG, Art. 49 ff BauV) und, wo vorgeschrie-
ben, iiber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und grossere Spielflichen
(Art. 15 BauG, Art 42 BauV) verfiigen

e) allfillige besondere Bauvorschriften beriicksichtigen;

f) die Anforderungen an behindertengerechtes Bauen geméss Art. 22 und 23 BauG
und Art. 85 fi 88 BauV erfiillen.

3 Fiir Gewerbe- und Industriebauten sind mit dem Baubewilligungsgesuch Emmissi-

onsplédne einzureichen. Diese Plédne miissen sémtliche Emmissionsquellen (Lérm, Ge-
ruch, Erschiitterungen, Abgase) mit Angaben iiber die Starke der storenden Auswir-
kungen und die vorgesehenen Schutzmassnahmen enthalten.

Artikel 7

Fiir die Erteilung von Ausnahmebewilligungen von kommunalen, kantonalen und eid-
genossischen Bauvorschriften sind die Bestimmungen des Baugesetzes (Art. 26 ff,
Art. 81 ff BauG), der Bauverordnung (Art. 55), des Strassenbaugesetzes (Art. 66
SBG), und des Raumplanungsgesetzes (Art. 23 und 24 RPG) massgebend.

Artikel 8

I Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und Energiever-

sorgung, Abwasserentsorgung, Entwisserung) muss auf den Zeitpunkt der Fertigstel-
lung des Baues oder der Anlage, wenn notig bereits bei Baubeginn, erstellt sein.

2 Fiir die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gilt Art. 106 f BauG.

Artikel 9
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Fiir die Erstellung von Abstellflachen fiir Autos und Zweirdder gelten die Vorschriften
der Bauverordnung (Art 49 BauV). Die Gemeinde kann die gemeinsame Realisierung
von Parkplétzen vorschreiben, wenn Griinde der Ortsplanung oder der Verkehrssi-
cherheit es erfordern (Art. 18 b BauG).

Dies gilt insbesondere fiir den Bereich der Parzellen Nr. 119 und Nr. 155, wo die not-
wendigen Garagen am Hangfuss zusammenzufassen sind.

Artikel 10

. Bei einem Neu- oder Umbau von Strassen und Wegen ist dem ldndlichen Charakter

der Gemeinde Rechnung zu tragen. Dabei ist auf die Bediirfnisse aller Verkehrsteil-
nehmer und auf den Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen zu achten.

2 Bei der Planung von Verkehrswegen ist der gesamte Verkehrsraum inkl. der an-
grenzenden Bauten und die Bepflanzung, insbesondere die Hausvorplitze zu behan-
deln.

3 Das Strassenbild ergidnzende Bepflanzungen sind Bestandteil eines Strassenprojek-
tes. Hochstimmige Bdume Konnen innerorts bis 1.50 m an den Fahrbahnrand ge-
pflanzt werden (fiir Kantonsstrassen gilt Art. 73 SBG).

Artikel 11

! Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass zusammen mit der
bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Mit dem Baubewilli-
gungsgesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen (Art. 14 BauG, Art. 59
GBR).

2 Auf die vorhandenen Béaume, Hecken und Straucher ist bei Ueberbauungen Riick-
sicht zu nehmen.

3 Bei der Anpflanzung ist standortheimischen Baumen, Strduchern und Hecken der
Vorzug zu geben.

Terrainverdnderungen sind so zu gestalten, dass sie die bestechende Umgebung nicht
beeintrichtigen und ein guter Ubergang zu den Nachbargrundstiicken entsteht.

> Bereiche von Hausvorpldtzen, Spielflichen, Autoabstellplétzen und Fusswegen sind
moglichst mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen. Regenwasser von Dichern
und Plétzen ist, wenn es die geologischen Verhiltnisse erlauben, am Ort zu versickern.

Artikel 12
1 Fiir den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes (LSV) massgebend.

* Fiir das gesamte Gemeindegebiet (inkl. Landwirtschaftszone) gilt die Empfindlich-
keitsstufe III nach Art. 43 LSV.

Die Wohnzone W2 ist auf Grund der ortlichen Situation von ES II in ES III aufgestuft
(Art. 43, Abs. 2 LSV).
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C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Artikel 13

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Um-
gebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die Beurteilung dieser Gesamtwirkung
richtet sich nach der bestehenden, bei Vorliegen einer geniigend detaillierten Nut-
zungsplanung nach der zukiinftigen Umgebung.

2 Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist besonders auf die
folgenden Aspekte einzugehen:

a) Standort und Stellung, Grosse und Proportionen eines Gebaudes;

b) Gestaltung inkl. Farbgebung und Materialwahl von Fassade und Dach. Die Ver-
wendung natiirlicher Materialien in zeitgemésser Formensprache ist zu férdern;

c) Aussenrdume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung gegen den 6ffentlichen
Raum und die Bepflanzung, soweit sie fiir den Charakter des Aussenraumes be-
stimmend sind;

d) Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge und Zweirdder, Ein- und Ausfahrten;

e) Terrainverdnderungen.

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt diesen Elementen im Sinne
von Abs. 1 Rechnung tragt.

3 Zur asthetischen Beurteilung wichtiger Bauvorhaben kann der Gemeinderat eine
Fachinstanz* beiziehen. Die Kosteniiberwélzung richtet sich nach dem Gebiihrentarif
der Gemeinde (Art. 51 ff BewD).

4 Der Gesuchsteller ist berechtigt, im Rahmen einer Voranfrage Projektabsichten
durch die Behorden oder eine unabhéngige Fachinstanz* beurteilen zu lassen.

Artikel 14

! Es gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben gegeniiber nachbarlichem Grund all-
seitig die vorgeschriebenen Grenz- und Gebédudeabstinde (Art. 18 11 29, Art. 45), ge-
geniiber dem 6ffentlichen Verkehrsraum die Strassenabstinde (Art 18) einzuhalten.

2 Im Interesse eines haushélterischen Umgangs mit dem Bauland ist der Zusammen-

bau einzelner Geb4ude anzustreben. Wenn eine Héusergruppe in einzelnen Bauetap-
pen erstellt wird, sind Brandmauern voriibergehend &sthetisch befriedigend fertigzu-
stellen.

3 Bei bestehenden Hauptgebauden im Grenz- oder Gebdudeabstand sind Erweiterun-

gen und Wiederaufbauten unter Beibehaltung der bisherigen Abstidnde gestattet, sofern
die zuldssigen Gebaudemasse (Gebdudehdhe, -lange etc.) eingehalten werden und kei-
ne wesentlichen 6ffentlichen und privaten Interessen entgegenstehen (Art. 3 BauG).

Artikel 15

Bei gemeinsamer Projektierung eines Areals Konnen unter Beriicksichtigung von Art.
75 BauG die arealinternen Grenz- und Gebaudeabstinde frei bestimmt werden.

* z.B. - Kantonale Denkmalpflege
- Bauberater des Berner Heimatschutzes
- Unabhéngige, in Gestaltungsfragen ausgewiesene Fachperson
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Artikel 16

! Das zuldssige Mass der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen in Art. 45
dieses Reglementes.

2 Fiir den Begriff der Ausniitzungsziffer gelten die Bestimmungen der Bauverord-
nung (Art. 93 BauV).

Artikel 17

I Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstinde gelten fiir das ganze
Gemeindegebiet, soweit nicht in Ueberbauungsordnungen spezielle Bauabsténde fest-
gelegt oder durch Baulinien bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen Bauabsténden vor.

Artikel 18

I Von der Kantonsstrasse (Basiserschliessung) ist ein Bauabstand von mind. 5.00 m,

von allen Gemeindestrassen ein solcher von mind. 3.60 m einzuhalten. Der Strassen-
abstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen. Bei Offentlichen Strassen ist durch-
wegs ein Bankett von 0.50 m ab Fahrbahnrand freizuhalten.

2 Fiir baubewilligungsfreie Bauten (Art. 5 Abs. 2) kann der Abstand von Gemeinde-

strassen auf 1.00 m reduziert werden, sofern die Verkehrssicherheit gewahrt ist.

im {ibrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Gesetzes iiber Bau und Unter-
halt der Strassen (SBG).

Artikel 19

Von selbstdndigen Fuss- und Radwegen ohne anderen Fahrzeugverkehr ist fiir Haupt-
gebédude ein Abstand von 2.00 m,. fiir unbewohnte An- und Nebenbauen sowie fiir
bewilligungsfreie Bauten ein Abstand von 1.00 m einzuhalten. Die Verkehrssicherheit
muss gewahrleistet sein.

Artikel 20

' Von Gewissern ist, sofern der Bauabstand nicht durch eine Baulinie bestimmt ist,
insbesondere zum Schutz des Ortsbildes, der Natur und Landschaft im Baugebiet ein
Abstand von 10 m und ausserhalb des Baugebietes ein Abstand von 20 m zu wahren.
Er wird von der oberen Boschungskante aus gemessen. Unterschreitungen bediirfen
einer Wasserbaupolizeibewilligung (Art. 48 WBG).

2 Die reglementarischen Grenzabstinde gehen diesem Abstand vor, wenn sie einen
grosseren Bauabstand ergeben.

Artikel 21

1 Der Waldabstand richtet sich nach der kantonalen Waldgesetzgebung und betragt
mind. 30.00 m.

2 Uber begriindete Abweichungen entscheidet die Volkswirtschaftsdirektion des Kan-
tons Bern.
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Artikel 22

. Bei de Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden iiberragen, sind ge-

geniiber dem nachbarlichen Grund und gegeniiber Zonengrenzen die in Art. 45 festge-
setzten Grenzabstdnde zu wahren.

2 Gebiude mit Wohn- oder Arbeitsraumen haben auf einer Gebaudeseite einen gros-
sen Grenzabstand einzuhalten. Dieser ist auf Antrag des Gesuchstellers festzulegen,
darf aber nicht auf der Nordseite liegen. Auf allen andern Seiten gilt der kleine Grenz-
abstand. Fiir Gebaude ohne Wohn- und Arbeitsraume gilt fiir alle Gebaudeseiten der
kleine Grenzabstand.

3 Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen. Der klei-

ne Grenzabstand (kGA bezeichnet die zulédssige kiirzeste Entfernung der Fassade (Um-
fassungswand) von der Grundstiicksgrenze.

Werden mehr als 50% der Fassadenfldche durch Balkone oder dhnliche Vorbauten be-

ansprucht, wird der Grenzabstand von deren vorderster Flucht aus gemessen (Verglei-

che grafische Darstellung im Anhang 1).

Artikel 23

1 Fiir bewohnte An- und Nebenbauten wie gedeckte Sitzplitze, Gartenhallen, unbe-
heizte Wintergirten (Art. 93 BauV) und dergleichen, deren mittlere Gebaudehdhe 3.00
m und deren Grundfldche 30.00 m2 nicht {ibersteigt, geniigt allseitig ein Grenzabstand
von 3.00 m.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten und Nebenan-
lagen diirfen bis 2.00 m an die nachbarliche Grenze reichen, sofern ihre mittlere Ge-
biaudehdhe 3.00 m und ihre Grundfldche in den Bauzonen 40.00 m2 und in der Land-
wirtschaftszone 60.00 m2 nicht libersteigt.

3 Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar schriftlich zustimmt oder wenn an
ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebdude angebaut werden kann.

Artikel 24

1 Unterirdische Bauten diirfen bis 1.00 m an die Grundstiicksgrenze, mit schriftlicher
Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstiicksgrenze heranreichen. Gebdudeabstidnde
sind keine zu beriicksichtigen.

2 Unterirdische Bauten sind solche, die vollstindig vom Erdreich iiberdeckt sind. die
dadurch entstehende Terrainverdnderung darf nirgends den gewachsenen Boden um
mehr als 1.20 m iiberragen.

Artikel 25

I Den Boden nicht iiberragende Bauten und Anlagen wie private Wege, Strassen,

Parkplitze haben einen Grenzabstand von 0.50 m, Schwimmbéder und Ahnliches ei-
nen solchen von mind. 2.00 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen, dass weder durch
ihre Benutzung noch durch ihren Unterhalt nachteilige Einfliisse auf die Nachbar-
grundstiicke entstehen (Tauwasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

2 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn diirfen die in Abs. 1 genannten Bauten
und Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Gebéudeabsténde sind keine
zu beriicksichtigen.
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Artikel 26

! Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf einer Ausnah-

mebewilligung nach kantonalem Baugesetz (Art. 26 BauG). Dabei darf der privat-
rechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff EGzZGB) in der Regel nicht unterschritten wer-
den.

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich und es ist auch die Unterschreitung des

zivilrechtlichen Grenzabstandes moglich, falls der betroffene Nachbar dem Vorhaben
schriftlich zustimmt (Ndherbaubewilligung).

3 Die minimalen Gebaudeabstinde geméss GBR sind einzuhalten.

Artikel 27

1 Vorspringende offene Bauteile wie Vordédcher, Vortreppen, Balkone jeder Art sowie
Erker diirfen héchstens 1.50 m in den Grenzabstand hineinragen, wenn die von ihnen
bedeckte Fassadenflache weniger als 50 % pro Fassade ausmacht.

2 Fiir Einfriedungen, Stiitzmauern, Béschungen sowie Abort- und Diingergruben gel-
ten die Bestimmungen des Einflihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch auch als 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde (Art. 79 ff EGzZGB).

Artikel 28

I Der Abstand zweier Gebdaude muss wenigstens der Summe der dazwischenliegen-

den, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstinde entsprechen. Bei Gebiduden auf demsel-
ben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen ldge. Vor-
behalten bleiben die Bestimmungen iiber die Grenz- und Gebdudeabstinde geméss
Art. 15 dieses Reglementes (Gestaltungsfreiheit).

2 Fiir An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 23 kann die Baupolizeibehérde den

Gebdudeabstand gegeniiber Bauten auf demselben Grundstiick, mit der Zustimmung
des Nachbarn auch gegeniiber Nachbarbauten bis auf 2.00 m herabsetzen, wenn nicht
offentliche Interessen entgegenstehen.

3 Gegeniiber Bauten, die aufgrund friitherer baurechtlicher Bestimmungen den nach
diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der
Gebidudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehorde
kann jedoch den Gebdudeabstand angemessen vergrossern, wenn sonst fiir das alt-
rechtliche oder fiir das neue Gebéude die Beschattungstoleranzen der kant. Bauver-
ordnung (BauV) tiberschritten wiirden.

4 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

Artikel 29

. Die Gesamtldnge von Hauptgebduden ohne An- und Nebenbauten im Sinne von
Art. 23 ist auf die in Art. 45 genannten Masse beschrankt.

2 Bei Gebduden mit unregelméssigen Grundrissen ist die Gesamtlange am flachen-
maéssig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen (vgl. Skizze im Anhang 1)
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Artikel 30

1 Die Gebdudehohe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom gewachse-
nen Boden oder dem neuen, tieferliegenden Terrain, (Art. 97 BauV) bis zur Schnittli-
nie der Fassadenflucht mit Oberkante des Dachsparrens. Abgrabungen fiir Hausein-
ginge oder Garageneinfahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5.00 m pro Fas-
sadenseite betrigt und Giebelfelder werden nicht an die Gebdaudehohe angerechnet.

2 Die zuldssige Gebdudehdhe nach Art. 45 darf auf keiner Gebaudeseite iiberschritten
sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade {iberall eine
Mehrhohe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens,
die in der Fallinie gemessen innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigstens 10 % be-
tragt.

3 Die zuldssige Gebaudehdhe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen iiberschrit-
ten werden.

4 Bei Gebduden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante des

Dachsparrens in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss
gestaffelt sind, ist die Gebdudehdhe fiir jeden dieser Gebdudeteile gesondert zu mes-
sen.

> Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung bzw., ein Vor- oder Riicksprung von

wenigstens 1.50 m. Fassadenriickspriinge, gebildet durch Loggia, Balkone, Sitzplitze
und dergleichen werden nicht beriicksichtigt.

Artikel 31
1 Als Geschoss zdhlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2 Das Kellergeschoss zéhlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis ober-
kant Erdgeschossboden gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m, bei Bauten
am Hang 1.50 m (Art. 30 Abs. 2), iiberragt. Abgrabungen fiir Hauseingénge und Ga-
rageeinfahrten, welche insgesamt nicht mehr als 5.00 m pro Fassadenseite betragen,
werden nicht angerechnet.

3 Der Dachausbau zdhlt als Geschoss, wenn beim Steildach die fertige Kniewandho-
he, innen gemessen, 1.20 m iiberschreitet.

Artikel 32

I Das Erstellen von geschlossenen Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum iiber dem

obersten zulédssigen Vollgeschoss ist auf der gesamten Fliche des darunterliegenden
Normalgeschosses gestattet. Dariiber sind offene Galerien zugelassen. Bei Schutzob-
jekten darf iiber dem Kehlgebélk kein weiterer Boden mehr erstellt werden.

2 Die hauptséchlichen Tagesaufenthaltsrdume (Art. 64 BauV) diirfen nicht aus-
schliesslich mit Dachflachenfenstern belichtet werden.

Artikel 33

! Bei der Gestaltung von Déchern ist auf eine gute Gesamtwirkung bezogen auf Pro-
portionen und Materialwahl zu achten. Neben dem zur Diskussion stehenden Objekt
ist dabei die Dachlandschaft der Nachbarbauten und das Strassenbild zu beriicksichti-
gen.

2 Dachformen: auf Haupt- und Nebengebauden sind unter Beriicksichtigung von Abs.
1 folgende Dachformen zuldssig:

- in der Dorfzone: Satteldach, Walm- und Kriippelwalmdach

- in den iibrigen Zonen: zusitzlich Pultdach, Pyramidendach
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Artikel 34

1 Zwei sich gegeniiberliegende Hauptdachflachen bei Hauptgebduden miissen den
gleichen Neigungswinkel aufweisen.

Bei Hauptgebéduden darf die Dachneigung die folgenden Werte nicht unterschreiten
bzw. nicht iibersteigen:

- Minimaler Dachneigungswinkel 25 o a.T.
- Maximaler Dachneigungswinkel 45 oo a.T.

Ein einseitiges Anhaben oder Senken des Daches bei Umbauten ist untersagt.

Artikel 35

I Neben Kaminen, Liiftungsrohren und dergleichen sind Lukarnen, Schleppgauben,
Quergiebel, Dachreiter und Dachfldchenfenster zugelassen. Dacheinschnitte sind un-
tersagt.

2 Auf einem Dach ist neben Dachfliachenfenstern nur eine Art von Dachaufbauten zu-

lassig. Weitere Kombinationen sind untersagt. In Gehrschildern oder in einem Voll-
walm diirfen keine Dachaufbauten bzw. Dachfldchenfenster angebracht werden.

3 Dachautbauten miissen im Material und in der optischen Wirkung (Farbgebung,
Dachvorsprung) auf das Dach und die Umgebung abgestimmt sein;

4 Dachautbauten unterliegen den folgenden Bestimmungen:

a) Dachaufbauten diirfen zusammen nicht mehr als maximal 30% der Fassadenlidnge
des obersten Vollgeschosses aufweisen. Das maximale Ausmass flir Dachaufbau-
ten inkl. Dachflichenfenster betrdgt 50% der Fassadenldnge des obersten Vollge-
schosses;

b) Die Dachneigung muss der Neigung des Hauptdaches angepasst sein. Bei Dach-

schleppern muss die Dachneigung mind. 10 o a.T. betragen;

c) Dachautbauten diirfen nicht néher als 1.00 m an First- oder Gratlinien herange-
baut werden;

d) Dachaufbauten, ausgenommen Dachreiter, diirfen die First- oder Gratlinien nicht
iiberragen.

Artikel 36

Dachfléchenfenster sind zugelassen, wenn sie den Gesamteindruck nicht beeintrachti-
gen. Es gelten folgende Vorschriften:

a) Sie diirfen nicht niher als 1.00 m an First- oder Gratlinien herangebaut werden;

b) Einzelne Dachflichenfenster diirfen eine Lichtfliche von max. 0.80 m2 aufwei-
sen und sind hochrechteckig anzuordnen;

c) Mehrere nebeneinanderliegende Dachflidchenfenster sind gestattet, sofern die
Struktur der Dachsparren ablesbar bleibt.

Artikel 37

' Nach aussen sichtbare Anlagen der Energieerzeugung oder fiir drahtlosen Empfang
auf der Dachfldche oder in der Fassade sind zuldssig. Solche Anlagen sind unter Be-
achtung einer guten &sthetischen Einpassung zu installieren.

Die Bestimmungen fiir Dachaufbauten und Dachflichenfenster gelten sinngemass.

? Hauszuleitungen fiir Energie und Telekommunikation sind im Boden zu verlegen.

D. ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN
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Artikel 38

Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung, resp. Nutzungs-
beschriankungen. Sie legen das Mass und die Bedingungen der zuléssigen baulichen
Nutzung fest. Die baupolizeilichen Masse sind in Art. 45 zusammengefasst.

Artikel 39

I Die Verwendung erneuerbarer Energiequellen wie Holz, Sonne, Wind, Biogas und
Umgebungswirme ist anzustreben.

2 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens priift der Gemeinderat die Einhaltung

der energietechnischen Vorschriften geméss Art. 34 Energieverordnung.

3 Bei der gleichzeitigen Erstellung, bzw. Erneuerung von zwei oder mehr zusammen-
gebauten Wohneinheiten ist die Errichtung einer zentralen Warmeversorgung anzu-
streben.

4 Der Gemeinderat kann fiir die energietechnische Beurteilung von Bauvorhaben eine
Energiefachstelle beiziehen. Die Kosten berwélzung richtet sich nach dem Gebiihren-
tarif der Gemeinde (Art. 51 BewD).

Artikel 40

Bauten und Anlagen diirfen nicht zu Einwirkungen auf die Nachbarschaft fithren, die
der Zonenordnung widersprechen (Art. 24 BauG). Die von der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung ausgehenden Immissionen gelten als standortgebunden. Sie sind un-
ter der Voraussetzung der gegenseitigen Riicksichtnahme auch in den angrenzenden
Bauzonen zu tolerieren.

Artikel 41

I Die Dorfzone (2-geschossig) umfasst die engeren Bereiche der urspriinglichen Be-
siedlung von Lohnstorf (siehe auch Art. 56 GBR, Ortsbildschutz).

2 Zugelassen ist eine gemischte Nutzung von Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen
und Landwirtschaft.

Untersagt ist die Neuanlage und Erweiterung von bodenunabhéngigen Tierhaltungsbe-
trieben, sowie reine Lagerbauten.

3 Fiir die baupolizeilichen Masse gilt die Masstabelle in Art. 45 GBR.
Im Rahmen der bestehenden Volumen ist ein Umbau oder Wiederaufbau zugelassen.

Artikel 42

. Die 2-geschossige Wohn- und Gewerbezone dient einer gemischten Nutzung fiir

Wohn-, Gewerbe- und Biirobauten, sowie kleine landwirtschaftliche Nutzungen.

2 Zugelassen sind neben Wohnbauten massig storende Gewerbebetriebe oder Biiros
mit einer zusammenhéngenden Gebdudegrundfliche von hdchstens 500 m2.

3 Fiir die baupolizeilichen Masse gilt Art. 45 GBR.

Artikel 43
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' Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten.

? Zugelassen sind daneben Dienstleistungen sowie kleinere gewerbliche und landwirt-

schaftliche Nutzungen im Umfang der Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung

(Art. 90 BauV). Untersagt ist die Neuanlage und Erweiterung von bodenunabhingigen
Tierhaltungsbetrieben, sowie reine Lagerbauten.

? Fiir die baupolizeilichen Masse gilt Art. 45 GBR.

Artikel 44

' Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine rechtskriftige Uber-
bauungsordnung (UeO) gemiss Art 88 BauG voraus. Vorbehalten bleiben die Be-
stimmungen gemiss Art. 93 Abs. 1, Bst. a bis ¢ BauG.

* Die Erarbeitung einer Uberbauungsordnung hat in enger Zusammenarbeit zwischen
GrundeigentliimerIn, Gemeinde und RaumplanerIn zu geschehen (Art. 93 BauG).

Artikel 44 a

' Die Zone mit Planungspflicht Nr. 1 Kserei ist eine Zone nach Art. 92 ff BauG. Der
Gemeinderat beschliesst innert drei Monaten nach Ablauf der Einsprachefrist {iber die
Uberbauungsordnung.

* Die ZPP Nr. 1 Kiserei ist eine gemischte Zone fiir Wohnen und Gewerbe WG2 ge-
mass Art. 42. Die minimale AZ iiber das ganze Gebiet betrdgt 0,3, die max. AZ 0,5.

* Bauten, Parkierungsanlagen und Aussenrdume sind nach einem detaillierten Gesamt-
konzept zu gestalten. Die Richtskizzen im Anhang gelten als wegleitend. Es sind wei-
ter folgende Grundsétze zu beachten:

a) Die Bauten sind als Gruppe anzuordnen, welche zusammen mit den bestehenden
Bauten und mit der Gestaltung und Bepflanzung der Aussenrdume den neuen
Siedlungsrand definiert.

b) Erschliessung: die notwendigen Autoabstellplétze sind zusammenzufassen. Ein
stufenloser Zugang zu den Hausern sowie die Zugéinglichkeit fiir die Landwirt-
schaft sind zu gewéhrleisten.

c) Im Konzept der Gebaudegruppe muss eine sinnvolle zeitliche Etappierung nach-
gewiesen sein. Die notwendigen Vorleistungen (z.B. Autounterstinde) iibernimmt
die Bauherrschaft als Teil der Mehrwertabgeltung.

d) Mit dem Bebauungskonzept muss ein ausreichender Larmschutz gegeniiber dem
Kiésereibetrieb gewéhrleistet sein. Geméss Fachbericht Larmschutz (KIGA,
2.7.1998) sind die Planungswerte geméss LSV, Empfindlichkeitsstufe 111 ein-
gehalten. Fiir Detailinformationen beziiglich Larmschutz ist dieser Bericht zu kon-
sultieren.
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Artikel 45

! Die fiir die Bauzonen geltenden baupolizeilichen Masse sind in der nachfolgenden-

Tabelle zusammengefasst:

kGA gGA GH G GL* AZ
D 4.00 m 800m 8.00m 2 35.00 m 0.6
WG2  4.00m 800m 8.00m 2 35.00 m 0.5
W2 4.00 m 800m 7.50m 2 30.00 m 0.5

kGA kleiner Grenzabstand

gGA grosser Grenzabstand

GH Gebédudehdhe

G Geschosszahl

GL Gebiudeldnge

AZ Ausniitzungsziffer gemiss Art. 93 BauV
* ohne An- und Nebenbauten

2 Die Messweise der Grenz- und Gebdudeabstinde von Winkelbauten und anderen im
Grundriss gestaffelten Gebauden richtet sich nach der grafischen Darstellung im An-
hang 1.

Artikel 46

' Die Landwirtschaftszone (LWZ) umfasst das Land, welches landwirtschaftlich
oder fiir den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden
soll.

Wald, Gewdésser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen gehdren nicht da-
Zu.

* Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des
Bundesgesetzes iiber die Raumplanung (RPG), des kant. Baugesetzes (BauG)
sowie dieses Reglementes.

’ Soweit mit dem iibergeordneten Recht vereinbar, gelten erginzend folgende

Bestimmungen:

¢ Die baupolizeilichen Masse der Dorfzone (Art. 45) ohne Ausniitzungsziffer
AZ. Die internen Gebédude- und Grenzabstinde konnen unterschritten wer-
den, wenn dies ein zweckmaissiger Betriebsablauf erfordert und dabei weder
offentliche noch nachbarliche Interessen tangiert werden.

e Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht- und Mastbetrieben, Hundezwin-
gern und dergleichen, sowie kleinere, der Landwirtschaft nahestehende Ge-
werbe, sind nur zugelassen, wenn diese das gesunde Wohnen in benachbarten
Zonen (Art. 90 BauV) nicht wesentlich beeintrachtigen.

o Silos und andere betriebsnotwendige technische Einrichtungen sind sorgféltig
in bestehende Gebdudegruppen zu integrieren. Ihre Hohe ohne Kranbahn darf
12.00 m nicht iibersteigen.

Der Charakter der ausgepréigten Landschaftstypen

- Glirbeebene

- baumbestandene Osthédnge

soll durch die Bewirtschaftung erhalten und gefordert werden.

Eine 6kologische Aufwertung ist anzustreben.
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Artikel 47

' Die im Schutzzonenplan Landschaft und Ortsbild bezeichneten Flichen und
Objekte sind Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne von Art. 9, 10, 11 und
86 BauG. Das Baureglement legt den Schutzzweck und die Bau- und Nutzungs-
form fest.

* Die nachfolgenden Bestimmungen bezwecken die Erhaltung und Aufwertung
der vorhandenen Lebensrdume und deren 6kologische Ausgleichsfunktion.

? Zur Beurteilung wesentlicher Eingriffe im Bereich der Schutzgebie-
te/Schutzobjekte kann der Gemeinderat eine Fachinstanz* beiziehen. Wenn der
Eingriff Objekte eines Inventars von Bund oder Kanton betrifft, ist die entspre-
chende Fachstelle in jedem Fall anzuhoren.

4 Es bestehen folgende Schutzkategorien und Konzeptbereiche:
- Landschaftsschutzgebiete

- Vogelbiotop

- Gewasser und Ufer

- Waldrinder, Hecken und Feldgehdlze

- Hochstammobstgirten, Einzelbdume, Baumgruppen

- Konzept Neuanpflanzung Feldgeholze

- Gewisserschutzgebiete

- Historische Verkehrswege / Archéologisches Schutzgebiet

- Schiitzenswerte und erhaltenswerte Bauten gemiss Bauinventar
der kant. Denkmalpflege, Ortsbildschutzgebiet.

> Die Gemeinde kann mit den Eigentiimern/Bewirtschaftern von wertvollen
Schutzgebieten und Schutzobjekten einen Vertrag abschliessen, der die Nutzung
und die Pflege der Schutzgebiete und -objekte regelt und eine Entschédigung fiir
den Mehraufwand/Minderertrag festlegt.

Artikel 48

! Das im Schutzzonenplan bezeichnete Landschaftsschutzgebiet ist eine weitge-

hend geschlossene Landschaftskammer mit wertvollen 6kologischen Elementen

wie Waldrinder, Hecken, Einzelbdume, Hochstammobstgérten und angrenzende
Bachliufe.

Das Gebiet ist optisch sehr exponiert und weist attraktive Aussichtspunkte auf.

* z.B. - Naturschutzinspektorat
- Fachstelle fiir Naturschutz- und Umweltfragen
- Kant. Denkmalpflege
- Jagdinspektorat
- Bauberater des Berner Heimatschutzes
- unabhéngige, in Gestaltungsfragen ausgewiesene Fachpersonen
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? Soweit nicht andere Vorschriften dagegen sprechen, sind diese Gebiete der Bo-
denbeschaffenheit entsprechend landwirtschaftlich zu nutzen. Landschaftsveran-
dernde Massnahmen wie Bachsanierungen und Terrainverdnderungen sind be-
willigungspflichtig. Nicht gestattet sind Deponien und Ablagerungen von
Fremdstoffen aller Art.

? Standortgebundene Bauvorhaben, welche direkt der Bewirtschaftung dienen,
sind auch ausserhalb der bestehenden Hofgruppen gestattet, wenn sie sorgfaltig
ins Landschaftsbild eingepasst sind.

Anlagen der technischen Infrastruktur oder Freizeitanlagen, die das Landschafts-
bild beeintrachtigen, sind untersagt.

* Das Vogelbiotop ist ein Schutzobjekt gemiss Art. 10 BauG. Der ornithologi-
sche Verein als Ersteller ist zustédndig flir Pflege und Unterhalt (siche auch Situa-
tions- und Bepflanzungsplan vom 8.2.1982 des ornithologischen Vereins Thur-
nen und Umgebung).

Die Sicherheitsinteressen der Bahn bleiben vorbehalten.

Artikel 49

" Die Gewisser und ihre Uferbereiche bilden eine wichtige Lebensgrundlage fiir
Menschen, Tiere und Pflanzen. In der ganzen Gemeinde stehen die natiirlichen
und kiinstlich angelegten Gewésser unter Schutz. Bei allféllig ndtigen Gewésser-
korrekturen sind die offenen Bachldufe zu erhalten. Verbauungen miissen, so-
weit moglich, naturnah erfolgen (Lebendverbau).

? Die Ufervegetation (Schilf, Auenwald, Ufergeholz sowie andere natiirliche
Pflanzengesellschaften im Uferbereich) ist durch libergeordnetes Recht geschiitzt
(vgl. Naturschutzgesetz vom 15.9.1992) und darf weder gerodet, iiberschiittet
noch auf andere Weise zum Absterben gebracht werden.

Ufergehdlze und -boschungen sollen sachgemaiss gepflegt werden und diirfen
insbesondere nur abschnittweise zurlickgeschnitten oder gemaht werden.

Uber Ausnahmen vom Beseitigungsverbot von Ufervegetation entscheidet das
Naturschutzinspektorat (Art. 13 Naturschutzverordnung vom 10.11.1993).

3 In einem Abstand von 3.00 m zu Gewissern, gemessen ab oberer Boschungs-
kante, ist die Verwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln, Insektenvernich-
tungsmitteln sowie das Ausbringen von Diinger aller Art untersagt (StoV, An-
hang 4, 3/4, 5). Diese Flachen gelten als 6kologische Ausgleichsfldchen gemiss
LWG Art. 76.

Im Weiteren gelten die Weisungen des Gewésserschutzamtes.

* Der Unterhalt und die Pflege der Gewisser und ihrer Uferbereiche ist Sache der
Gemeinde und des Wasserbauverbandes. Sie konnen die Pflege der Uferbo-
schungen mit Anstossern vertraglich vereinbaren. Die Pflegearbeiten sind ge-
méss dem Merkblatt der Kantonsverwaltung ,,Unterhalt von Uferbdschungen
auszufiihren.

Artikel 50

! Waldrinder, Hecken und Feldgeholze sind wichtige Lebensriume fiir Kleintie-
re, Insekten und Vogel. Sie sind in ihrer Artenvielfalt in der gesamten Gemeinde
zu schiitzen, zu pflegen und zu vermehren. Die nach-
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folgenden Bestimmungen gelten ergidnzend zur Forstgesetzgebung, dem JSG,
NHG, BauG und der StoV, sowie NSchG und NSchV.

* In einem Abstand von 3.00 m zu Waldrindern Hecken und Feldgehdlzen ist die
Verwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln, Insektenvernichtungsmitteln so-
wie das Ausbringen von Diinger aller Art untersagt (StoV, Anhang 4, 3/4, 5).
Diese Flachen gelten als dkologische Ausgleichsflichen geméss LWG Art. 76.

? Fiir die Pflege von Hecken und Feldgeholzen gilt Art. 16 der Naturschutzver-
ordnung (NSchV).

* Das Neuanpflanzen von Hecken und Feldgehdlzen gemiss Schutzzonenplan ist
anzustreben.

Neuanpflanzungen geschehen unter der Regie der Gemeinde, welche auch die
Materialkosten iibernimmt. Das jeweilige Bepflanzungskonzept ist mit den
GrundeigentiimerInnen vorgéngig abzusprechen.

Es sind standorteinheimische Straucher gemiss Merkblatt LBL (Lindau) zu ver-
wenden.

Artikel 51

! Markante Einzelbiume und Baumgruppen sowie hochstimmige Obstbaumbe-
stinde sind okologisch wertvolle Lebensrdume insbes. fiir Vogel. Es sind
schutzwiirdige Lebensrdume geméss Art. 20 des Naturschutzgesetzes. Sie sind in
ihrem Bestand zu erhalten und zu pflegen und periodisch zu erneuern.

Artikel 52

" Der Bund fordert besonders naturnahe, umwelt- und tierfreundliche Produkti-
onsformen und deren Ausdehnung mit Ockobeitragen (Art. 76 LWG).

* Der Kanton kann, unter bestimmten Voraussetzungen, 6kologische Aus-
gleichsmassnahmen lokaler oder regionaler Tragerschaften mit Beitridgen an ver-
traglich vereinbarte Abgeltungen unterstiitzen (Kapitel 4 der Verordnung {iber
die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft (LKV)).

’ Die Gemeinde oder eine private Trigerschaft kann die Nutzung sowie Pflege
und Unterhalt von Schutzgebieten oder Schutzobjekten mit 6ffentlich-
rechtlichen Vertragen regeln. Darin ist auch eine allfallige Entschddigung fiir
Mehraufwand oder Minderertrag festzulegen. Fiir die Ausarbeitung der Vertriage
kann die kant. Naturschutzfachstelle beigezogen werden.

* Entsprechende Gesuche mit Begriindung sind an den Gemeinderat zu richten.

> Die Bestimmungen iiber die materielle Enteignung bleiben vorbehalten.
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Artikel 53

! Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind Bauarbeiten unverziiglich einzu-

stellen und die Baupolizeibehdrde und der archéologische Dienst des Kantons Bern
zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

2 Bei der Priifung von Bauvorhaben im Bereiche der im Schutzzonenplan aufgefiihr-
ten archdologischen Fundstellen ist im Baubewilligungsverfahren der archéologische
Dienst des Kantons Bern beizuziehen.

Artikel 54

I Die im Schutzzonenplan bezeichneten historischen Verkehrswege sind in ihrer Li-

nienfithrung geschiitzt.
Der Unterhalt im traditionellen Sinn soll eine angepasste Nutzung gewéhrleisten und
die Substanz erhalten.

2 Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen diirfen dem Schutzzweck nicht
zuwiderlaufen. Sie sind der Fachstelle [VS* zum Mitbericht zu unterbreiten.

Artikel 55

! Fiir die Schutzmassnahmen in den Gewasserschutzzonen gelten die Vorschriften
des kant. Wasser- und Energiewirtschaftsamtes (vgl. Gewasserschutzkarten des Kan-
tons Bern 1 : 25'000 Blatt Nr. 1187 Miinsingen).

Artikel 56

! Die bestehende Bebauung innerhalb des Ortsbildschutzgebietes ist in ihrem Bestand
und Charakter zu erhalten und zu pflegen. An neue Bauvorhaben, Um- und Anbauten
im und im Umfeld des Ortsbildschutzgebietes werden beziiglich der Eingliederung in
das Gruppenbild der Bauten (u.a. Dachlandschaft,

Strassenraum- und Platzverhiltnisse) hohe Anforderungen gestellt. Bei Bauvorhaben
im Ortsbildschutzgebiet wird eine frithzeitige Absprache mit der zustidndigen kantona-
len Fachstelle empfohlen.

2 Die als "schiitzenswert", oder "erhaltenswert" bezeichneten Objekte sind im Schutz-

zonenplan planungsrechtlich verbindlich eingetragen. Sie gelten als schutzwiirdige
Objekte geméss BauG Art. 9, 10, 86 sowie BauV Art. 12.

3 Als "schiitzenswert" eingestufte Objekte zeichnen sich durch besondere Schénheit
oder kulturgeschichtliche Bedeutung aus. Fiir sie gilt BauG Art. 9 Abs. 2. Sie sind
dem Schutzzweck entsprechend zu erhalten. Verdnderungen sind méglich, sofern ihr
kulturgeschichtlicher und architektonischer Wert nicht geschmélert wird. Bei Renova-
tionen, Verdnderungen im Umfeld von diesen, wird eine frithzeitige Absprache mit der
zustindigen kantonalen Fachstelle dringend empfohlen.

* Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz, angegliedert dem Bundesamt fiir Forstwesen
und Landschaftsschutz (BUWAL = Bundesamt fiir Umwelt, Wald und Landschaft)
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Erhaltenswerte * Als "erhaltenswert" eingestufte Objekte sind fiir das Orts- und Landschaftsbild von

Objekte wesentlicher Bedeutung. Sie sind grundsatzlich zu erhalten und zu pflegen. Verdnde-
rungen, die sich einordnen und Erweiterungen, die auf die bestehende erhaltenswerte
Baustruktur und Bausubstanz Riicksicht nehmen, sind moglich. Sollte sich eine Erhal-
tung als unverhdltnisméassig erweisen. so muss ein allfélliger Ersatz in bezug auf Stel-
lung, Volumen, Gestaltung und Qualitit mit Sorgfalt gepriift werden.

Beizug Fachstelle ° Zur Beurteilung von Bauvorhaben, welche schiitzenswerte Objekte sowie erhal-
tenswerte Objekte innerhalb des Ortsbildschutzperimeters oder einer Baugruppe (Ob-
jekte mit der Bezeichnung ,,K* im Bauinventar) betreffen, zieht die Baubewilligungs-
behorde die zustindige kantonale Fachstelle bei. Baugesuche, welche erhaltenswerte
Objekte betreffen, Kénnen einer qualifizierten Fachstelle zur Beurteilung vorgelegt
werden.

% Die zustindigen kantonalen Fachstellen Konnen Bauvorhaben, welche denkmal- o-
der ortsbildpflegerischen Mehraufwand bedingen, durch Beitrage unterstiitzen. Bei der
Mittelbemessung wird auf die Bedeutung des Objektes, den Umfang und die Bedeu-
tung der geplanten Massnahmen abgestellt.

Ein entsprechendes Gesuch ist als Voranfrage vor dem Einreichen des Baubewilli-
gungsgesuches zu stellen.

Artikel 57

Campingplatze, I Campingplitze, Abbau- und Ablagerungsstellen diirfen nur ausserhalb des Bauge-
Abbau- und Abla- bietes und der Landschaftsschutzgebiete angelegt oder erweitert werden, sie sind be-
gerungsstellen willigungspflichtig.

2 Fiir Campingplitze und Materialentnahme (Art. 30 BauV) sind die Rahmenbedin-
gungen in der Form einer Ueberbauungsordnung gemiss Art. 88 BauG festzulegen.
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E. VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

Artikel 58

I Fiir Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations- und der Projektpline sind die

Bestimmungen des Bewilligungsdekretes massgebend (Art. 10 ff BewD).

2 Bei Neubauten oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Erweiterungen und Umbau-
ten die Umgebung neu gestaltet wird, ist mit dem Baugesuch ein Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen.

3 Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss iiber die Einordnung der Aussen-
raume in die Landschaft und Siedlung, iiber deren Gestaltung und Nutzung, insbeson-
dere iiber

a) die Lage des gewachsenen und fertigen Terrains;

b) die Lage und Gestaltung der evtl. vorgeschriebenen Kinderspielplitze, Aufent-
haltsbereiche und grosseren Spielflachen;

c¢) die Lage und Gestaltung der Abstellpldtze (Autos und Fahrrader) und Hauszu-
fahrten

d) die Lage und Gestaltung der vorgesehenen Aufschiittungen, Stiitzmauern, Ein-
friedungen und dgl. mit Hohenkoten.

4 Den Baugesuchsunterlagen ist das nach den Vorschriften der Energiegesetzgebung

ausgefiillte amtliche Formular "Energietechnischer Massnahmennachweis" beizule-
gen.

> Wo Grund zur Annahme besteht, dass die massgebenden Larmbelastungsgrenzwer-

te tiberschritten werden konnten, kann die Gemeindebehdrde ein Larmgutachten ver-
langen.

6 Die Gemeindebehdrde kann den Baugesuchsteller bei Bauvorhaben, die fiir ihre

Umgebung nicht bedeutungsvoll sind, von der Vorlage einzelner Unterlagen entbinden
oder die Anforderungen herabsetzen oder in besonderen Fillen zusétzlich Unterlagen
verlangen (Art. 15 BewD).

Artikel 59

Die Erstellung oder Aenderung von Strassenanschliissen sowie Einrichtungen in der
Nachbarschaft 6ffentlicher Strassen bediirfen der Zustimmung der Strassenaufsichts-
behorde (Art 59 und 71 SBQG).

Artikel 60

! Der Gemeinderat beschliesst iiber alle der Gemeinde {ibertragenen bau- und pla-
nungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit hierfiir in den Vorschriften nicht ein ande-
res Gemeindeorgan als zustdndig erklért ist.

2 Bei Baugesuchen, die geméss Art. 9 des Baubewilligungsdekretes (BewD) nicht
mehr in der Kompetenz der Gemeinde liegen, stellt der Gemeinderat Antrag zh. des
Regierungsstatthalters.
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3 Der Gemeinderat beschliesst insbesondere:

a) tber die Erteilung von Ausnahmen bei Baugesuchen, die in der Bewilligungs-
kompetenz der Gemeinde liegen;

b) iiber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren gem. Art. 35;

c) tber den Erlass von Planungszonen nach Art. 62 BauG;

d) {ber geringfiigige Abanderungen von Pldnen oder Vorschriften im Sinne von Art.
122 BauV unter Vorbehalt der Genehmigung durch das kant. Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung (AGR). Er ist ferner zusténdig fiir die Durchfiithrung von Ein-
spracheverhandlungen.

* Der Gemeinderat ist zustindig fiir

a) die Priifung der Baugesuche und Profile auf deren Vollstdndigkeit und
Richtigkeit sowie auf offenkundige Mingel. Er ist verantwortlich fiir die
erforderlichen Anordnungen und Verfiigungen (Art. 17, 18 und 28
BewD);

b)  die Durchfiihrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen Bau- kon-

trollen (Art. 47 BewD), sowie die Kontrolle iiber das Einhalten von
Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung nach abgeschlossener
Bauausfiihrung.

> Die Gemeinde Lohnstorf kann aufgrund einer vertraglichen Vereinbarung die Diens-
te des Bauinspektorates von Wattenwil in Anspruch nehmen. Der Bauinspektor berét
die Gemeinde nach Bedarf in allen mit dem Baubewilligungsverfahren zusammenhén-
genden Fragen.

% Der Gemeinderat kann in Planungsangelegenheiten (z.B. Abinderungen Zonen-
plan/Baureglement, Ueberbauungsordnungen, Mitwirkungsverfahren) eine unabhén-
gige Planungsfachstelle beiziehen.

Artikel 61

Den StimmbiirgerInnen obliegt die Beschlussfassung:

a) iiber den Erlass und die Anderung der baurechtlichen Grundordnung;
b) iiber Ueberbauungsordnungen, soweit dafiir nicht der Gemeinderat zusténdig ist.

Artikel 62

! Fiir Information und Mitwirkung in Planungsfragen (Erlass oder Abidnderung der

baurechtlichen Grundordnung, von Richtpldanen und von Ueberbauungsordnungen)
sind die Bestimmungen der Baugesetzgebung massgebend (Art. 58 und 59 BauG).

2 Das Mitwirkungsverfahren ist 6ffentlich und ist entsprechend zu publizieren. Es
Konnen Einwendungen erhoben und Anregungen unterbreitet werden. Diese sind in
einem Mitwirkungsbericht festzuhalten.

Artikel 63
! Soweit nicht anderes bestimmt ist, ist der Gemeinderat fiir die Baupolizei zusténdig.

2 Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung der Baugesetzgebung und der ge-
stiitzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfligungen erforderlich sind.
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Dem Gemeinderat obliegt insbesondere:

a) Die Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes bei widerrechtlicher Bauaus-
fiihrung, bei nachtraglicher Missachtung von Bauvorschriften oder von Bedin-
gungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stérungen der Offentlichen Ordnung, die von unvollendeten,
mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnungswidrigen Bauten und Anlagen
ausgehen.

F. STRAF- UND UEBERGANGSBESTIMMUNGEN

Artikel 64

1 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die iibrigen

Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Einzelverfligungen wer-
den nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter geahndet (Art. 50
BauG, 108 BauV, 56 BewD, 85 SBQG).

2 Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer kommunaler Bau-
vorschriften, welche nicht der Strafdrohung des Baugesetzes unterstehen, werden ge-
stiitzt auf Art. 58 Gemeindegesetz (GG) mit Strafen bedroht.

Artikel 65

! Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung durch das kant. Amt
fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.

2 Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Bekanntmachung der Ge-

nehmigung im Amtsanzeiger zu publizieren.

Artikel 66

! Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:
- Baureglement und Zonenplan vom 23. Mai 1985.

? Aufgrund des bisherigen Rechts rechtskriftig erteilte Baubewilligungen werden
durch das neue Recht nicht beriihrt. Vorbehalten bleibt das Baugesetz (Art. 43 BauG).

3 Beim Inkrafttreten dieses Reglementes und des Zonenplanes hiangige Verfahren,
welche die Bewilligung von Bauvorhaben oder baupolizeilichen Massnahmen zum
Gegenstand haben, werden nach bisherigem Recht zu Ende gefiihrt (Art. 36 BauG).
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GEHNEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkungsverfahren vom 31.8.-21.9.1998
Vorpriifung vom 10.5.1999

Publikationen im Amtsblatt vom 19.8.1999 / 18.12.1999
Publikation im Amtsanzeiger vom 20.+27.8.1999 /16.12.1999

Offentliche Planauflage
vom 2. August 1999 bis 1. Sept. 1999

vom 22. Dez. 1999 bis 21. Jan. 2000

Erledigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen keine
Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 27.10.1999

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde

Lohnstorf am 8.12.1999
mit 22 Ja
0 Nein
Namens der Einwohnergemeinde Prasident/in:  ..ocooooeieiiiiie
SeKretdr/in oo
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt Der/die Gemeindeschreiber/in ........ccccoceeveverciencncenicnnen.
Genehmigt durch das Kant. Amt fur Am 17.03.2000

Gemeinden und Raumordnung



EINWOHNERGEMEINDE LOHNSTORF

Anderung Gemeindebaureglement

Artikel 60 Abs. 5

Bisher

°Die Gemeinde Lohnstorf kann aufgrund einer vertraglichen Vereinbarung die Dienste des
Bauinspektorates von Wattenwil in Anspruch nehmen. Der Bauinspektor berat die Gemeinde
nach Bedarf in allen mit dem Baubewilligungsverfahren zusammenhangenden Fragen.
Neufassung giiltig ab 01. Januar 2013

°Der Gemeinderat kann zu seiner fachlichen Unterstiitzung aussenstehende Fachinstanzen
beiziehen. Die Fachinstanz berat die Gemeinde nach Bedarf in allen mit dem Baubeuwiilli-

gungsverfahren zusammenhangenden Fragen.

Genehmigungsvermerke:

Publikation Amtsanzeiger: 08. + 29. November 2012
Offentliche Auflage: 08. November bis 08. Dezember 2012
Einsprachen: Keine

Beschlossen durch:

Gemeinderat: 31. Oktober 2012
Gemeindeversammlung 08. Dezember 2012 mit 16 Ja 0 Nein
Namens der Einwohnergemeinde: Der Prasident: Der Sekretar:
Flern A (V—
Fritz Harri Hans Vollenwyder
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Der Gemeindeschreiber

/ (V‘L’\/L.

Hans Vollenwyder

Genehmigt durch das Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung:

'z A) . 1 5. Feb. 2013



